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DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Syftet ar att mojliggora for utveckling av campingomradet och befintlig gasthamn, bryggpromenad
samt verksamheter vid Duse udde fyr dar utvecklingen anpassats till landskapsbild och fyrens
kulturhistoriska varden. Vidare syftar planen till att mojliggora fler bostader inom Stacka samt
planlagga befintliga bostader. Planen syftar dven till att sdkra allmanhetens tillgadng till badstrénder,
naturomraden och 6kad tillgang till parkeringsplatser.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplanen

Kommunledningskontoret féreslar planlaggning av omradet for att mojliggora utveckling av Duse
Camping och Duse fyr samt fastighetsbildning av nya och befintliga bostadsfastigheter i Stacka for
bostadsbebyggelse.

Planomradet omfattar cirka 51 hektar och berér de kommunalt dgda fastigheterna Krokstad 3:1 samt
Krokstad 3:122.

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 &r fran den dagen planen vinner laga kraft. Aren bestdms utifran rimligheten
att genomfora planen. Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla, men kan da andras eller upphavas utan
att fastighetsagaren har ratt till ersattning for till exempel férlorad byggratt.

Allman plats
Gata

| planomradet planlaggs storre befintliga vagar, Dusevagen, Stackavdagen och mindre tillfartsvagar som
(GATA). De storre vagarnas bredd planlaggs till 7 meter inklusive dike och ska ha kommunalt
huvudmannaskap. De mindre tillfartsvagarna ges en varierande bredd pa 4—-6 meter utifran dagens
vagbredd inklusive diken, tillfartsvdgarna planlaggs med enskilt huvudmannaskap.

Omradet upplats med delat huvudmannaskap for all allman platsmark (GATA). Dusevagen och
Stackavidgen upplats med kommunalt huvudmannaskap. Ovriga tillfartsvagar inom Stackaomradet
upplats med enskilt huvudmannaskap (a1).

Tillfartsvagarna foreslas inga i en gemensamhetsanldggning. Strandskyddet upphavs inom
gatuomradet (ag).



Natur

Planomradet nyttjas idag i stor utstrackning for friluftsliv. Detaljplanen syftar till att sdkerstélla delar
av natur- och friluftsomradet varav (NATUR) féreslas i stor del av planomradet. Naturmark i omradet
som inte planeras for utvecklande av bostadsomrade eller camping siakras som naturmark. Bevarande
av vegetation i omradet ar dven positivt for landskapsbilden, vilket dr av sarskild vikt sett fran Vanern.
For ett mindre omrade mellan Vanern och fyren anges dock bestammelse om att egenskapsomradet
ska hallas fritt fran skymmande vegetation (vegetation;). Syftet ar att ge férutsattningar for battrafik
att se den vitmalade gaveln pa fyren i de enslinjer som finns pa sjokorten. Det ar framfor allt viktigt ur
kulturmiljésynpunkt.

Vidare ar naturmarken anpassad till de fornlamningar som finns i omradet samt naturvarden
utpekade i de naturvardesinventeringar som tagits fram.

Planens 6stra naturomrade vid Stacka ska forvaltas med kommunalt huvudmannaskap.

Parkering

Mojlighet till utokning av allman besoksparkering (P-PLATS) till klippbad med mera anges i anslutning
till gata for att sakerstalla allmdnna parkeringsplatser. Vastra parkeringen rymmer 45 bilar efter
utokning enligt planforslaget. Parkeringen i vastra delen av omradet syftar till att mojliggora for
parkeringsmojligheter for allmanheten i narheten av klippbad pa Duse udde, parkeringen upplats
med kommunalt huvudmannaskap.

Huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap rader foér allman plats inom delar av planomradet (a1), for mindre
tillfartsvdgar inom Stacka samt naturomradet vid Stacka. Som sérskilt skal motiveras detta av att det i
kommunen finns en tradition av enskilt huvudmannaskap vilket skapar en enhetlig forvaltning, att
omradet ar avsett for bostadsbebyggelse av enklare standard som endast forvantas anvandas delar av
aret.

Kvartersmark

Bostader
Detaljplanen reglerar mojligheten for bostader (B) inom Stacka i syfte att medge ny bebyggelse i form
av smahus samt gora befintlig bebyggelse planenlig.

Marken bestar idag av naturmark eller arrendetomter pa kommunalt 4gd mark. Mark for
bostadsandamal planlaggs med hansyn till befintliga foérutsattningar samt for att fortsatt mojliggora
att delar av omradet nyttjas for rekreation och friluftsliv. Planerade bostadsfastigheters avgransning
har som utgangspunkt utgatt fran arrendeavtalens tomtplatser men ocksa anpassats till befintlig
bebyggelse samt bedomd tomtplatsavgransning inom respektive tomt.

Ny bebyggelses fasadkulér far endast utgoras av jordfargsskala for att inte sticka ut i landskapsbilden
(f1). Tak ska vara av matta takmaterial (f,) for att inte reflektera ljus samt for att vara mindre synligt i
landskapsbilden.



Storsta byggnadsarean regleras till 20% av fastighetsstorlek (eg) for bostadsfastigheterna, regleringen
gors for att begransa byggnadsarean och bevara landskapsbilden och samtidigt mojliggora for
utveckling av bostadsomrade. Minsta fastighetsstorlek inom omradet &r 950m2 (d,) i syfte att
forhindra avstyckning for att inte kunna bilda fler mindre tomter.

Strandskyddet ar upphavt for de tomter som ar beldgna inom strandskyddat omrade (as).

Bostadsfastigheterna planlaggs med bestimmelse om hogsta nockhdjd dar tomterna narmast Vanern
har en hogsta nockhdjd pa 6,5 meter (hs) och tomterna som ligger langre norrut har en hogsta
nockhojd pa 7,5 meter (ha).

For att bebyggelse ska klara av beraknad hogsta niva for Vanern satts bestimmelsen om att lagsta
niva pa fardig golvniva ar +47,04 meter 6ver angivet nollplan (RH2000) (b,).

Teckenfdrklaring

l:l Befintliga arrendetomter, med
mjlig utékning enligt planforslaget

|:| Tillkommande fastigheter

B1 omréden (postlddor, avfallskarl)

Figur 1: Bilden visar féreslagna nya fastigheter samt befintliga arrendetomter.

Plats for avfallskarl och postlador

| anslutning till Stackavdgen och de respektive tillfartsvagarna i planomradet planlaggs tre ytor for
markanvandningen (B,), plats for avfallskarls och postlador. Del av omradet berors av befintliga
elledningar varav markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u) férlaggs inom delar av
omradena. De delar som inte berdrs av markreservatet forses med bestdammelse om att marken
endast far forses med komplementbyggnad (+++). Hela ytorna férses med bestimmelse om
markreservat fér gemensamhetsanlaggning (g1).

Parkering

Planen medger en parkeringsplats i norddstra delen av planomradet (P) for besdkare av
smabatshamnen beldgen utanfér planomradet. Ostra parkeringen rymmer 50 bilar enligt
planforslaget. Parkeringen i 6stra delen av omradet syftar till att mojliggora for parkeringsmojligheter
i nérhet till smabatshamnen.



Tekniska anlaggningar

Markanvandning for teknisk anldggning (E) foreslas i planomradets centrala del dar befintlig
anlaggning ar beldgen. Kommande bebyggelse inom planomradet kan sedan anslutas till den tekniska
anlaggningen och forses med vatten och spillvatten.

Markanvandning for transformatorstationer (E;) har tillforts for tva befintliga stationer inom camping
samt naturmark invid campingomradet. Inom campingomradet uppgar omradet till 10x10 meter.
Befintlig station inom naturmark planldaggs med ett nagot mindre omrade pa grund av den befintliga
gang- och cykelbanan vast om stationen. Tillgdnglighet till stationen bedéms fortfarande finnas pa
grund av narliggande gata och gang- och cykelbanan.

Markanvandning for transformatorstationer (E1) har vidare tillférts befintlig station inom
Stackaomradet. Tillgdngligt omrade uppnar 10x10 meter, dar del av omradet bestar av allman
platsmark gatumark.

Friluftsbad

Omrade for befintligt friluftsbad (N;) sakerstalls i planforslaget. Badplatsen nyttjas till stor del av
campingens gaster men ar dven tillganglig for allmanheten.

Bestammelse om att staket ej far uppforas mot allman plats har tillférts plankartan (ji). Forbud mot
staket mellan friluftsbad, friluftsomrade och campingomradet och andra avhallande atgdrder mot
allmanhetens tillgang regleras i avtal.

Inom omrade for friluftsbad finns underjordiska ledningar i form av servisledningar for fastigheterna i
Sjogeras. Ledningarnas lage sdkerstalls i planforslaget genom markreservat for underjordiska
allmannyttiga ledningar (us).

Strandskyddet upphavs inom friluftsbadet (as).

Camping

Markanvandningen reglerar méjligheten for campingverksamhet (01). Campingomradet innefattar
stugor, talt- och husvagnsplatser samt servicebyggnader. Planen mojliggor for utveckling av befintlig
camping.

Marken far ej bebyggas ur synpunkt att behalla tillgdngligheten till de allmannyttiga underjordiska
ledningarna, darfor ar markreservat (u,) tillampat dar underjordiska ledningar finns.

Befintliga och nya uthyrningsstugor far ha en maximal area pa 60 m2 (e;). Den totala arean for
samtliga uthyrningsstugor far ej Gverstiga en area pa 3600 m2 (e3).

For campingverksamhetens servicebyggnader t.ex. reception, restaurang, servicehus, forrad,
samlingslokaler, bastu, vindskydd och liknande ar stérsta sammanlagda byggnadsarean 6000 m2 (es).

Storsta byggnadsarea per campingenhet ar 100m2 (es). Campingenhet innefattar sasongsuppstalld
husvagn eller husbil inklusive komplement som t.ex. helars-/spiketalt, forrad och paviljong eller
liknande. Stérsta sammanlagda byggnadsarea for campingenheter ar 30 000 m2 (es).

Uthyrningsstugor inom omradet far ha en maximal nockhéjd pa 5m (hs).



Inom campingomradet foreslas en minskad lovplikt genom bestammelse om att bygglov krévs inte for
aretsruntuppstéllda enkelt flyttbara husvagnar, husbil eller tilt. Bestammelsen géller under den tiden
som detaljplanen ar gallande (as). Bestammelsen syftar till att underlatta for sdsongsuthyrning av
campingplatser. Bygglov kravs dock for anordnande av byggnader ("spikertélt") och varaktiga

altangolv, avskiljande plank etc.
Bestimmelse om att marken inte far bebyggas (:::) satts for att sakerstélla fornlamningen inom
omradet. Omradet omfattar fornlamningens utbredning samt fornlamningsomradet som stracker sig

25 meter fran fornlamningen. Del av fornlamningsomradet berors av befintlig elledning, varav
sydostra delen i stallet planlaggs for markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar (uy).

For att bebyggelse ska klara av 200ars nivan for Vanern satts bestimmelsen om att lagsta niva pa
fardig golvniva ar +46,45 meter 6ver angivet nollplan (RH2000) (b1).

Strandskyddet upphavs inom anvandningsomradet (as3) for att mojliggora for utveckling av platsen.

Teckenforklaring
Y
a

as

Figur 2: Bilden visar vilka delar av detaljplanen som omfattas av bestimmelse om att strandskyddet dr upphdvt.

Besoksanlaggningar och tillfallig vistelse
Planen maijliggor for anvandningen besdksanlaggning (R) och tillfallig vistelse (0) inom fyromradet.
Besoksanlaggning kan exempelvis vara en butik, restaurang eller aktivitetsanlaggning.

For omradet regleras att storsta byggnadsarean inom anvandningsomradet dr 15% av fastighetsarean
(e7).

Fyren har kulturhistoriska varden dar byggnadens fraimsta karaktarsdrag ar dess lanternin och vita
gavel. For att bibehalla dessa varden regleras att fyrbostadens vita fasad mot Vanern ska bibehallas
(k1) samt att marken framfor fyren far ej férses med byggnadsverk (61) i syfte att fyrgaveln fortsatt ska
ha fri siktlinje sett fran Vanern. Ett storre omrade framfor fyren regleras med bestammelse om att



marken inte far forses med byggnad (:::). Detta omrade &r inte lika kdnsligt varav byggnadsverk kan
medges.

Pa marken framfor fyrens vastra del anges att endast komplementbyggnad far uppforas (+++).
Bestdammelsen syftar till att mojliggdra en utveckling av verksamheten, exempelvis genom inglasning
av terrass.

En bestammelse om hogst nockhojd pa 10m (h,) satts for fyren. Byggnader kring fyren regleras med
bestammelse om hogsta nockhdjd pa 6m (hy).

Strandskyddet upphavs inom delar av anvandningsomradet (as) for att mojliggéra for utveckling av
platsen.

Friluftsomrade

Friluftsomrade (N;) foreslas i anslutning till vattenomradet for att mojliggéra omrade for
strandpromenad invid bryggor och bastu. Fér omradet anges att strandskyddet upphéavs inom
anvandningsomradet (as) i syfte att mojliggora for utveckling av platsen.

Bestammelse om att staket ej far uppforas mot allman plats har tillférts plankartan (ji). Forbud mot
staket mellan friluftsomrade och campingomradet och andra avhallande atgarder mot allmanhetens
tillgang regleras i avtal med campingaktoren.

Vattenomrade

Bestammelsen (W,) ar ett vattenomrade som far 6verbyggas med brygga. Bestimmelsen syftar till att
sdkerstalla befintlig anvandning och brygga samt att inrymma omrade for palbojar.

| sédra delen av vattenomradet foreslas markanvandning for bryggor (W1) samt bastu (W,) for att
inrymma omrade for palbojar samt mojliggéra uppférande av bastu eller bastuflotte.

Strandskyddet ar upphavt (az) for att befintliga bryggor inte ska bli planstridiga samt mojliggora for
viss utveckling av nya bryggor.

Befintligt

Planomradet bestar till stérsta delen av befintlig camping, vilken funnits pa platsen sedan 1966, samt
fritidshusomradet vid Stacka. Vidare bestar omradet av naturmark och Duse Udde fyr dar det bedrivs
restaurangverksamhet. Bade camping och restaurang bedrivs av privata aktorer som arrenderar mark
av kommunen. | anslutning till planomradet finns tva smabatshamnar. Norr om Stacka, utanfér
planomradet, ligger en valanvand smabatshamn och séder om campingen, inom planomradet, ligger
en mindre gastbrygga.

Campingplatsen bestar av flacka grasytor samt I6vtradsskog med lagre undervegetation. Inom
campingomradet finns dven en kommunal badplats i form av sandstrand intill en grasmatta och
lekpark. Mellan campingen och Stackavagen bestar vegetationen av aldre granskog med inslag av grov
bjork, asp och tall. Inom Stackaomradet ar vegetationen likartad men med stérre inslag av berg i
dagen och ett antal arrendestugor inplacerade i terrdngen med goda utblickar mot Vanern.



A

Figur 3.1: Bilden visar befintliga byggnader och vdgar inom planomrddet i relation till planomradesgréns och
anvéndningsgrdnser.

Arendeinformation

Kommunens namn: Saffle kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan for Duse och Stacka

Kommunens diarienummer for detaljplanen: MB 2024:46

Hanvisning till beslutsprotokollet: KS/2023:469 §33, Kommunstyrelsens
sammantradesdatum 2024-02-26

Vilket datum detaljplanen ar paborjad: 2024-02-26

Vilket datum detaljplanen fick laga kraft:
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GENOMFORANDEFRAGOR
Avtal

Campingomradet upplats idag av kommunen med lokalhyresavtal och avsikten ar att
campingomradet efter planlaggning och fastighetsbildning ska kunna upplatas med tomtrétt istallet. |
kommande avtal mellan kommunen och campingaktoren ska allmédnhetens fortsatta tillgang till
friluftsbad och friluftsomrade regleras med syfte att sdkerstélla att staket eller stangsel inte uppfors
mellan omradena och kvartersmark for camping.

Fastigheten med fyren upplater kommunen med lokalhyresavtal, vilket kommunen avser att fortsatt
gora.

| Stacka ar marken for befintliga fritidshus upplaten med bostadsarrendeavtal av kommunen och i och
med planldaggningen mojliggdrs avstyckning av fastigheter som kan saljas av kommunen. Befintliga
arrendatorer av fritidshustomter far genom detaljplanen majligheter att férvarva bostadsfastigheter
efter avstyckning. Aven obebyggda bostadsfastigheter kommer att avstyckas med méjlighet till
nybyggnation. Bostadsfastigheterna kommer kommunen att sélja till marknadsmassiga priser och
képeavtal tecknas for respektive avstyckad bostadsfastighet som kommunen séljer.

Da marken planléaggs och ny fastighetsindelning ska ske, samt att forutsattningarna for teknisk service
andras behover de bostadsarrendeavtal som fortsatt ska galla att omférhandlas.

Fastighetsrattsliga fragor

Det kravs forandringar i fastighetsindelningen i samband med planens genomférande, dels kravs
avstyckning av bostadsfastigheter i Stackaomradet och dels kravs fastighetsbildning for
campingomradet och omradet kring fyren.

Intentionen ar att campingomradet ska bilda en egen fastighet som upplats med tomtratt. Den nya
fastigheten for campingen kommer att belastas av rattigheter for elledningar och VA-ledningar, dels
kommunens allmdnna VA-anlaggningar, dels fastighetsinstallation (VA-ledning till Sjogeras) och dels
fyrfastighetens anslutningsledningar som korsar campingomradet.

Fastighetsbildning kan ske for kvartersmarken i 6stra delen av planomradet, Stacka, dar 26 nya
fastigheter for smahusbebyggelse mojliggors. Inom Stacka dar allméan plats planeras med enskilt
huvudmannaskap ska en eller flera gemensamhetsanlaggningar bildas for bl.a. drift och underhall av
tillfartsvéagar. Det finns tre planerade omraden med kvartersmark fér sophantering, samt
posthantering, i Stacka som lampligen det bildas gemensamhetsanlaggning/-ar for (g1).

Kommunens fastighet Krokstad 3:122 ska fastighetsbildas sa att den 6verensstdmmer med
detaljplanens kvartersmark for besdksanldaggning (R) och tillfallig vistelse (O) (fyrfastigheten).

Kommunen ansoker om forrdttning avseende erforderliga atgarder hos Lantmateriet och kommunen
star for forrattningskostnaderna.

Befintliga transformatorstationer tillférs markanvandning (E1) i plankartan. Fastighetsbildning far ske
med stod av detaljplanen. Rattighet for anldggningarna finns.

Kvartersmark for parkering (P) vid Stacka foreslas anordnas pa kommunens mark. Intentionen ar att
kommunen fortsatt dger marken och kan med stéd av detaljplanen upplata och reglera anvandningen
till en eller flera parter, exempelvis till smabatshamnen.
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Ledningsratt och servitut

For Vattenfalls starkstromsanlaggningar (ledningar och transformatorstationer) finns idag
avtalsservitut (17851M-04/2917.1) som sakerstaller laget for anlaggningarna och denna
servitutsrattighet ska fortsatt galla i befintlig och tillkommande fastigheter.

Ledningar for VA och el inom plankartans markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (ui)
kan sakerstallas i sina lagen med ledningsratt.

Overféringsledningen till Sjégeras berér campingomradet (04), naturmark (NATUR) inom Stacka samt
omrade for friluftsbad (N1). Denna kan sakerstallas i sitt Iage genom ledningsratt och markreservat
(uq) i plankartan.

Fastigheten Krokstad 3:122 ar dag ansluten via campingens VA-anslutning till kommunalt VA.

Fastighetens servisledningar fran anslutningspunkten fram till fastigheten behover sékerstéllas i sitt
lage genom servitutsratt 6ver den blivande fastigheten for campingomradet.

Tekniska fragor
Utbyggnad allmén plats

Vagnatet inom planomradet kommer ha kommunalt huvudmannaskap, med undantag av
tillfartsvdgarna inom Stackaomradet som kommer ha enskilt huvudmannaskap. Fran Dusevédgen och
fram till smabatshamnen behdver vagen atgardas for att klara av den markniva som krévs for
oversvamningsrisk kopplat till Vanern, det vill sdga +47,04 (RH2000).

Saffle kommun kommer att forbattra vagnatet i samband med utbyggnad av kommunalt ledningsnat
for dricks- och spillvatten. Standard pa gator med kommunalt huvudmannaskap kommer vara samma
utformning som idag, dar vagen till smabatshamnen fortsatt &r en grusvag.

Standard pa tillfartsvagar med enskilt huvudmannaskap kommer ocksa ha en enklare standard
anpassad till terrdangen och omradets forutsattningar och karaktar.

Atgard pa vaghojd ar relevant for Stackavagen och korsningen i norr till Duse fyr med hansyn till
skyfallsanpassning, de vagstrackor som berors ligger inom réd streckad linje (se figur 4).
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Figur 4: Atgérd pé vighdjd dr relevant fér Stackavégen och korsningen i norr till Duse fyr, de végstréickor som berérs ligger
inom réd streckad linje (se kartbild).

Utbyggnad vatten, spillvatten och dagvatten

Delar av planomradet, Duse camping, ar idag kopplat pa det kommunala vatten- och spillvattennatet
och kommer fortsatt att omfattas av det kommunala verksamhetsomradet. Omradet omfattas inte av
verksamhetsomrade for dagvatten.

Omradet Stacka omfattas idag inte av det kommunala verksamhetsomradet for VA. Detaljplanen tar
utgangspunkt i att omradet kommer att anslutas till kommunalt dricks- och spillvattensystem. Detta
sker genom inrdttande av VA-verksamhetsomrade. Ett antagande av detaljplanen innebér inte per
automatik att verksamhetsomradet utdkas.

| samband med planens genomférande kravs ett beslut om kommunalt VA-verksamhetsomrade av
kommunfullmaktige (VA-huvudmannen). Innan beslutet ska en utredning goras for VA-taxa i Saffle
kommun samt upprattande av vattentjanstplan. Efter VA- huvudmannens beslut om utdkat VA-
verksamhetsomrade kan utbyggnad ske med nya VA-anlaggningar fram till respektive fastighet. |
samband med detta kommer nivan pa anslutningsavgifter att klarlaggas.

Vid utbyggnad av Stacka kommer befintlig sommarvattenanlaggning att rivas/pluggas. Detta innebar
att alla arrendetomt vaster om Stacka smabatshamn samt smabatshamnen kommer att bli av med sitt
nuvarande sommarvatten. Mojlighet fér arrendatorer utanfor planomradet for frivillig anslutning till
kommunal va-anlaggning (spill- och dricksvatten) kommer att erbjudas mot erldggande av
anslutningsavgift.
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Enligt framtagen dagvattenutredning bedéms inga atgarder nédvandiga for dagvattenhanteringen
inom planomradet. Verksamhetsomrade for dagvatten kommer inte att upprattas.

El och fiber
Ledningar for el och fiber i huvudsak ar beldagna inom gatumark. Om ledning skulle komma att
paverkas av utbyggnad ska den som har nytta av att ledningen flyttas bekosta flytt av ledning.

Avfallshantering

Kommunen ska ansvara for avfallshanteringen inom planomradet. For att mojliggéra hushallsnara
insamling av avfall regleras tre ytor inom planomradet som plats for avfallskarl och postlador (B1).
Ytorna ar placerade i anslutning till Stackavdgen och de respektive tillfartsvagarna i planomradet.
Ytorna planlaggs med bestdmmelse om att marken endast far férses med komplementbyggnad (+++)
samt att marken utgdr markreservat for gemensamhetsanlaggning (g1).

Ekonomiska fragor

Genom planlaggningen skapas nya byggratter som medfoér 6kade fastighetsvarden inom planomradet.
Vid detaljplanens genomférande uppstar dock kostnader for att mojliggéra dessa byggratters
nyttjande enligt detaljplanen.

Kommunen kommer da detaljplanen blir genomford att erhalla intdkter vid fastighetsforsaljning, samt
arliga intakter vid markupplatelser.

Kostnader for genomférande av planen som belastar

nyttjanderattshavare

Befintliga arrendatorer av fritidshustomter far genom detaljplanen mojligheter att forvarva
bostadsfastigheter efter avstyckning. Aven obebyggda bostadsfastigheter kommer att avstyckas med
mojlighet till nybyggnation. Bostadsfastigheterna kommer kommunen att salja till marknadsmassiga
priser. Vardering av bostadsfastigheterna inleds parallellt med detaljplanens framtagande. Slutligt pris
for bostadsfastigheterna kommer att faststéllas senast infor kommunfullmaktiges beslut om
inrattande av VA-verksamhetsomrade.

Arrendatorerna kommer sta for kostnader for VA-anslutning och driftskostnader for vag och
sophantering (som nyttjare av gemensamhetsanlaggningar), detta oavsett om mark (bostadsfastighet)
forvarvas eller inte. Enligt Lag (2006:412) om allmanna vattentjanster tar VA-huvudmannen beslut om
hur avgiftsuttag sker i samband med utbyggnad av VA-anlaggningen, det ar da VA- anslutningsavgiften
faststélls. Da ett arrende kan likstallas med en fastighet enligt 4§ Lag (2006:412) om allménna
vattentjanster ar det arrendatorn som blir betalningsskyldig vid anslutning dven om det ar kommunen
som ager marken, detta eftersom nyttjandet av VA-anldaggningen ar kopplat till byggnaderna.

For de arrendatorer eller fastighetsagare som inte har mojlighet att sjdlva finansiera
anldaggningsavgiften (anslutningsavgift) for vattentjanster genom till exempel eget kapital eller
banklan kan kommunen under vissa forutsattningar erbjuda att en anlaggningsavgift
(anslutningsavgift) far delbetalas. For att kommunen ska vara skyldig att uppratta en avbetalningsplan
for anlaggningsavgiften (anslutningsavgiften) sa kravs det att avgiften dr betungande med hansyn ftill
fastighetens ekonomiska barkraft och andra omstandigheter. Denna regel vander sig endast till
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privatpersoner och endast till de fastighetsdagare som inte ska betala avgiften i samband med
nybyggnation. Enligt proposition (2005/06:78) till Lag (2006:412) om allmdnna vattentjanster sa ar
denna regel tankt att anvdandas mycket restriktivt, eftersom bade fastighetens ekonomiska barkraft
ska vara lag samtidigt som fastighetsdgaren har lag betalningsféormaga.

Kostnader tillkommer for att inom bostadsfastigheten mellan anslutningspunkt och byggnad anlagga
servisledningar for vatten och spillvatten.

Befintlig nyttjanderattshavare av campingomradet kommer fa kostnader vid utbyggnad inom
kvartersmark for campingen, samt att lokalhyresavgiften dndras till en arlig tomtrattsavgald.

Kostnader for genomfdrande av planen som belastar kommunen:
Kommunen far som markéagare kostnader for atgarder for fastighetsbildning och utbyggnad av vagar
mm inom Stackaomradet bedoms tdckas av de intdakter som kommunen far vid forsaljning av
bostadsfastigheterna.

Kommunen som VA-huvudman far kostnader i samband med utbyggnad av nya VA-anldggningar och
intdkter genom anslutningsavgifter da nya fastigheter ansluts.

Gatukostnader

Gatukostnader for vagar med kommunalt huvudmannaskap star kommunen for. For vagar med enskilt
huvudmannaskap (a:) foreslas utbyggnad bekostas av kommunen som markagare i samband med
utbyggnad av VA-natet.

Kostnader for atgarder som kravs inom allman plats ar atgarder for héjning av Stackavagen och
utbyggnad av tillfartsvagar i Stacka. Atgarderna for Stackavagen ar kostnadsbedémda till ca 3 miljoner
kr och bekostas av kommunen.

Drift allman plats
Kommunen dr huvudman for all allmén plats bortsett fran allman plats som upplats med enskilt
huvudmannaskap (ai1). Det ar huvudmannen for den allmdnna platsen som ansvarar for driften.

Drift och underhall av vagar med enskilt huvudmannaskap (a;1) kommer ombesorjas och drivas av en
samfillighetsforening for berdrda fastigheter.

Drift vatten och avlopp

Planomradet avses inga i kommunala VA-verksamhetsomrade (ej dagvatten) och efter beslut om
kommunalt verksamhetsomrade ansvarar VA-huvudmannen for allmanna VA-anlaggningars drift och
underhall.

Kostnader for blivande fastighetsagare i Stacka

Drift och underhall av gemensamhetsanlaggningar for vag, sophantering, naturmark m.m. avses
ombesorjas av en samfallighetsférening for berorda fastigheter. Alla medlemmar i
samfallighetsféreningen delar pa kostnader for drift och underhall. Saffle kommun kommer fram till
och med att alla bostadsfastigheter ha salts, ha del i gemensamhetsanlaggningen.
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Blivande fastighetsdgare ansvarar for alla kostnader kopplade till byggnation inom sin fastighet som
anldaggningskostnad for VA-servisledningar, plan- och bygglovsavgift mm.

Planavgift
Planavgift tas inte ut i samband med bygglov. Kostnaden for detaljplanearbetet och tillhérande
utredningar har reglerats mellan Kommunledningskontoret och Miljé- och byggforvaltningen.

Organisatoriska fragor

Planbesked

Kommunledningskontoret foreslog 2024-02-26 (Dnr KS/2023:469) Kommunstyrelsen att uppdra
Miljo- och byggnadsforvaltningen att planlagga markomradet som innehaller Duse-camping, Duse-fyr
samt omradet Stacka.

Tidplan for detaljplanen
Planen kommer att handlaggas med ett standardférfarande med granskning enligt PBL 2010:900,
kapitel 5.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges méjlighet att Iamna synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgdngligt for granskning och en sista maojlighet att Iamna synpunkter
ges.

Antagande: Planen antas i kommunfullmaktige.

Overklagande: Sakdgare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda har méjlighet att dverklaga inom
tre veckor fran beslutet anslagits.

Laga kraft: Om ingen 6verklagar planen vinner den laga kraft tre veckor efter beslutet anslogs.

Preliminar tidplan

Uppdrag om planlaggning 26 februari 2024
Beslut om samrad (MBN) Mars 2025

Samrad April 2025

Beslut om granskning (MBN) Hosten 2025
Granskning Hosten 2025
Antagande KF Vintern 2026

Laga kraft Tidigast vintern 2026
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Tidplan foér genomforandet
1. Framtagande av vattentjanstplan samt uppdatering av VA-taxan planeras under 2026.

Efter att detaljplanen har fatt laga kraft finns foljande forslag for planens genomférande.
2.  Ansokan om fastighetsbildning kan skickas in till lantmateriet

3. Projektering av gatuatgarder (Dusevagen, Stackavagen samt enskilda vdgarna inom
Stackaomradet), framtagande av forfragningsunderlag, kostnadsberakning som underlag for
upphandling av entreprenad

4. Efter punkten ett ovan ar klar kan klargérande av nivan pa anslutningsavgift féras
5. Isamband med detta kommer tomtpriser inom Stackaomradet att faststéllas

6. Beslut fattas i kommunfullmaktige om inrdttande av verksamhetsomrade fér VA
7. Upphandling och byggnation av gatuatgarder och VA inom Stacka

8.  Forséljning av tomter och uttagande av VA-anlaggningsavgift (anslutningsavgift)

Provning enligt annan lagstiftning

Anlaggandet av diken, trummor med mera omfattas av anmalningsplikt enligt 11 kap. 9a § MB.

Prévning enligt annan lagstiftning
Kommunen utreder om befintlig brygganlaggning har erforderliga tillstand enligt 11 kap. miljobalken.
Om sa inte ar fallet behover tillstand sokas hos Mark- och miljodomstolen.

Eventuell borttagande av vass eller avvattning av omradet omfattas av en anmélan om
vattenverksamhet enligt 11 kap. 9 a § MB.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunalt planeringsunderlag

o Siaffle kommun 6versiktsplan 2040.
e Planprogram for Krokstadhalvon.

e Kulturmiljoutredning fran Planprogram for Krokstadhalvon

Utredningar
e PM Geoteknik "Saffle Krokstadshalvon Sédra delen Duse udde och Stacka, Ny detaljplan”,
Sweco 2024-04-15.

e Kulturmiljoutredning vid Duse-Stacka, Varmlands Museum rapportserie 2024:03
e Naturvardesinventering, Henric Ernstson Konsult 2024-07-08
e Dagvattenutredning for detaljplan Duse, Norconsult AB 2025-02-17

o Oversiktlig genomférbarhetsutredning VA, infér detaljplan Duse, Norconsult AB 2025-02-17

Annat
e Grundkarta upprattad 2024-08-23, reviderad 2025-09-22, Saffle kommun
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan
| juni 2024 antog Saffle kommun en ny kommuntickande dversiktsplan (OP) ”Saffle dversiktsplan
2040”.

| OP beskrivs att for stadens ytteromraden utgér Krokstad-Duse en méjlig utvecklingsinriktning fér
stadsnara landsbygd med hoga boendekvaliteter. Planeringen av omradet preciseras i Planprogram
for Krokstadhalvon, vilket ersatter fordjupningen for omradet fran 2006. Krokstad-Duse beskrivs dven
som en viktig malpunkt vardefull for beséksnaringen, dar det ar dnskvart med fortsatt utveckling som
sker med varsamhet och hansyn till omradets varden. | planprogrammet fér Krokstadhalvon foreslas
anlaggning av nya arrendetomter i Stacka norr om befintliga arrendestugor, vilket ar forenligt med
foreslagen planlaggning.

| kommunens Oversiktsplan, Saffle kommuns éversiktsplan 2040, yrkar kommunen pa en férandrad
avgransning for riksintresset dar delar av aktuellt planomrade foreslas utga.

| kommunens oversiktsplan fran 2024 har LIS-omrade 23, "Vanern, Duse udde" reviderats. Duse udde
ar av stor betydelse for det rorliga friluftslivet i kommunen och denna del av Vanern. Revideringen
motiveras av att omradet redan &r ianspraktaget och att dess ldge i narheten av Saffle stad samt
Vanern ar attraktivt for ytterligare byggnation. Omradet ar utpekat i Planprogram for
Krokstadshalvon.

Omradet har genom befintlig verksamhet, lage och infrastruktur mycket goda férutséttningar att
utvecklas vidare pa lang sikt for turism och friluftsliv vid Vanern och kan harigenom skapa ett antal
arbetsplatser.

Fornyat stdllningstagande for LIS-omradet
e Revideringen beror 5-10 tomter for bostader (inom LIS-omradet). Vidare provning sker
genom detaljplan.

e Tillfartsvdagens hojd behover utredas vid planldggning av bostader.

e | den fortsatta provningen bor hansyn tas till de riktlinjer fér utformning som finns under
rubriken landskapsbild.

e | den fortsatta prévningen ska naturvardesinventering for land och vattenomrade
genomfdras. Paverkan pa gos behodver inkluderas pa grund av omradets betydelse for
yrkesfisket.

e Anslutning till kommunalt VA-nat bor ske.

e Inom ramen for detaljplan kan en kulturmiljé/arkeologisk utredning kravas gillande idag
okanda lamningar.

e Fri passage ska sdkerstéllas i kommande planarbete, bade inom Stacka, mellan camping och
smabatshamn samt mellan camping och strandlinje/ badplats.
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Landskapsbild: For ny bebyggelse intill Vanern galler riktlinjerna:
e Ny bebyggelse ska uppforas i matta takmaterial och kulérer i jordfargskala.

e Ny bebyggelse ska placeras in i landskapet, dvs inte placeras pa 6ppna och iégonfallande
hojder dar stod i vegetation inte finns, eller pa andra 6ppna ytor. Bebyggelsen ska saledes

anpassas till topografin och ta stéd i omgivande vegetation.

e Trad ska bevaras mellan ny bebyggelse och strandkanten.

Karta frén géllande LIS-plan.

Inga férandringar féreslds pd kartan. |~ =

..---,-'f : ;"(////)/

Odesvik

77

LE LT e

Saffle kommun, Varmlands lan

23. VANERN - DUSE UDDE
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Figur 5: Karta éver LIS-omrdde fér Vinern, Duse udde. Ur Sdffle éversiktsplan 2040.
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Planprogram

Under 2022 tog kommunen fram ett planprogram for Krokstadshalvon. Planprogrammets syfte ar att
utreda forutsattningarna for utveckling inom bland annat besoksnaring, friluftsliv och idrott,
bostadsbebyggelse och teknisk infrastruktur.

Vagledande principer som togs fram som inriktning for de platsspecifika forslagen i programmet och
som beror planomradet ar:

Varna om kulturmiljévarden och tillgéngliggor fornlamningsomraden for att inférliva dagens
Krokstad i den langa historien av manskligt liv pa platsen.

Undvik exploatering av naturmark som innebar att skogen fragmenteras, for att darigenom
bevara spridningskorridorer likval som frilufts och rekreationsvarden.

Forbattra omradets tillgdnglighet, bade fran vatten och 6ver land samt gynna hallbart
resande.

Planera och utforma tillkommande bebyggelse sa att den passar val in i landskapet och sa att
omradets landsbygdskaraktar bevaras.

Utveckling
Utvecklingsomraden som pekas ut i programmet:

Stacka fritidshusomrdde

Arrendestugorna vid Stacka kan kompletteras med ytterligare ca 5-10 bostader norrut bakom
befintlig bebyggelserad. Osdkerhet finns gillande asryggens exakta lage, men bebyggelsen
avses placeras pa den sodra sidan av denna (ej i slant mot norr). Utokade byggratter for
befintlig bebyggelse bor utredas. Utvecklingens omfattning med 6ver fem nya bostader
innebéar behov av reglering genom detaljplan.

| den nya detaljplanen kommer fragan om strandskydd att beh6va hanteras for ny
bebyggelse. Eventuellt kan det ga att tillampa skédlet att omradet genom befintlig bebyggelse
ar val avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen och att befintlig bebyggelse redan har tagit i
ansprak marken pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. For att
sakerstalla utveckling av omradet kan det dock vara lampligt att har peka ut LIS-omrade i
kommunens 6versiktsplan.

Tillfartsvagen till fritidshusen och batplatserna i Stacka 6versvammas vid en 100-arsniva. Vid
planlaggning av omradet for ytterligare bostader och ev. utékade byggréatter for befintlig
bebyggelse behdver hansyn tas till 6versvamningsrisken av tillfartsvagen vid en 200-arsniva. |
kommande planarbete behover atgarder for att sdkerstalla tillgangligheten till bostdderna
t.ex. hojning av vagen studeras.

Utifran genomford naturvardesinventering ska bedomning géras om fortsatt hansyn kréavs ftill
eventuella identifierade naturvarden och om behov finns av detaljerad NVI.

For de nya bostaderna foreslas gemensam enskild VA-16sning.

Utveckling ska ske med hansyn till riksintresse for friluftsliv-Dalbosjons norra skargard (MB 3
kap.).
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Foreliggande detaljplaneférslag 6verensstaimmer med inriktningen i ovanstaende. Dock avviker

planforslaget mot planprogrammet avseende dversvamningsriktlinjerna samt huvudmannaskap for

VA.

Duse udde

Mojlighet for utveckling av campingomradet foreslas mot vaster och nordost. Upphéavande av
strandskydd kravs men beddms ha stod i gallande LIS-plan.

Framtida gransdragning av markanvandning fér camping behover géras med hansyn till
allmanhetens tillgang till strandomrade och befintlig infrastruktur. Exempelvis ska bakslant av
vagdike fortsatt tillhéra vagomrade inte camping.

Fri passage ska sdkerstallas med hansyn till allmanhetens tillganglighet till omradet. Omradet
motsvarande fri passage ska inte heller inga vid en framtida forsaljning av campingtomt.

Viktigt att sakra allmdnhetens intressen kring strandbadet.

Kommunalt VA foreslas. Oversyn av ny placering av spillvattenpumpstation ska géras med
anledning av risk for luktolagenheter.

Vid planlaggning for en utokning av camping med campingstugor eller annan bebyggelse bor
hansyn tas till versvdamning av en 200-arsniva, vilket berdér den nordvastra delen av
utvecklingsomradet fér camping. Den vastra vagen mot Duse fyr foreslas i ett sant lage
atgardas genom hojning av vagkropp och koérbana for att ge en invallningsfunktion mot
campingomradet som reducerar 6versvamningsrisken. Sadan atgard behover sikerstéllas
innan en utveckling av campingplats mot vaster genomfors.

Campingomradet beskrivs i KMU som berdttande om sentida tillagg till Krokstadshalvon och
utveckling av omradet for rekreation och friluftsliv. Bedémningen &r att en utveckling av
omradet kan ske utan att paverka detta kulturhistoriska avtryck. Fornlamning finns inom
omradet.

Utifran genomford naturvardesinventering ska bedomning goéras om fortsatt hansyn kravs till
eventuella identifierade naturvarden och om behov finns av detaljerad NVI.

Utveckling ska ske med hansyn till riksintresse for friluftsliv-Dalbosjons norra skargard (MB 3
kap.).

Duse udde restaurang

Pa udden foreslas utveckling av besoksmal genom restaurang och tillfallig vistelse.
Upphavande av strandskydd krdavs men bedéms ha stod i gdllande LIS-plan.
Kommunalt VA foreslas.

Erforderlig hansyn tas till befintliga kulturmiljévarden och i kommande detaljplan ska skydds-,
varsamhets- och utformningsbestdmmelser 6vervagas.

Utveckling ska ske med hansyn till riksintresse for friluftsliv-Dalbosjons norra skargard (MB 3
kap.).

22



Smabatshamn
Lokaliseringen for befintlig gdsthamn beskrivs i planprogrammet begransas av utsatt lage for vind-
och vagforhallanden.

Bengtsbol Teckenférklaring

/i erdalan === Planomradesgrins
Lundby . Krokstad herrgérd

Edhc(‘.\ Braten /’ \ g .
’-'\ Vs \ Motorbana och ridhus

Natur
Getebol

Mossen /

\
7 ’ \) Jordbruksmark
/ Badplats
/ Bostader och fritidshus
/, Bostader och fritidshus (utv.)
= Befintlig cykelvig
l, fintlig cykel
= = = Cykelvig (utv.)
Bef. vandringsled, utvecklas
Forslag utvecklad vandringsled

I Camping

7/ //, Camping (utv.)
Smabéatshamn/batbrygga

/777 Sméabatshamn/gasthamn (utv.)

Spdrcentral, parkering: cykel och
bil, samlingsplats (utv.)

"1 Restaurang
"/ /7. Ridhus

7/ /75 Méjligt strandbete

-

Borgudden

Anneskér

/,——-——...___.'—

Sjogeras __

Figur 6: Karta éver féreslagen markanvdndning i planprogram fér Krokstadshalvén.

Cykelplan

| kommunens cykelplan (2021-02-01) anges att det i detaljplaneskedet ar viktigt att reservera
tillrackligt utrymme for cykelbanor och cykelparkeringar. Det &r viktigt att cykelns markansprak
beaktas for att kunna skapa att attraktiva miljoer som stimulerar cyklingen. Inga hinder eller
barridreffekter bor byggas samtidigt som generdsa utrymmen i bra ldgen upprattas for cykelparkering.

Utbyggnad av cykelinfrastruktur som speglar kommunens syn pa vilket atgardsbehov som finns och
kommer att vara kommunens utgangspunkt i diskussioner och med Trafikverket och Region Varmland
anger for Duse udde:

Den befintliga gang- och cykelvagen ar bitvis i daligt skick och boér rustas upp och asfalteras. Eftersom
syftet med straket framst ar rekreation och turismcykling under sommarmanaderna ar behovet av
belysning begrdnsat. Kostnad for atgdrden ar 2—3 miljoner kronor.
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Riksintressen
Yrkesfiske

Vanern utgor riksintresse for yrkesfiske enligt Miljobalkens 3 kap. 58.

| Vanern ar skargardsomradena viktigast for varmvattenarterna goés, abborre, gédda och al, medan sik,
sikl6ja, lax och oring fiskas ute i sjon.

Hela Vanern &r riksintressant som fangstomrade och delomradet "Byalvens mynningsomrade" ar
riksintressant som lek och uppvaxtomraden for gos. Ett omrade av riksintresse som lek- och
uppvaxtomrade maste vara betydelsefullt i den meningen att det svarar for en vasentlig del
reproduktionen till de bestand som ar ekonomiskt betydelsefulla for yrkesfisket. Vanern som helhet
ar for naringsfattig och kall for att utgéra uppvaxtomrade for gos. Gosens lek- och uppvéxt i Vanern ar
beroende av ett antal mer eller mindre val avgransade grunda och naringsrika vikar och
skdrgardsomraden som ar av avgorande betydelse for gosfisket i sjon. (Fiskeriverkets information
2006:1 "Omraden av riksintresse for yrkesfisket".)

| Fiskeriverkets foreskrifter (FIFS 2004:37) anges att "Byalvens mynningsomrade" begransas av linjer
fran O: a Killsuddens sydspets till Galtens fyr och darifran rakt dsterut till fastlandet. Omradet
omfattar dven Harefjorden séder om bron fér E 18 och den mellanliggande delen av Byalven, vilket
innebar att vattenomrade inom planomrade omfattas.

Det ar av vikt att planforslaget beaktar paverkan pa riksintresset for yrkesfisket i Vanern.
Tillkommande exploatering kommer innebara paverkan pa markens férhallande, vid tillfalle att
Vanern, och darmed riksintresset, skulle kunna paverkas ska atgarder vidtas. Tillkommande
byggnation till féljd av detaljplanen far ej paverka riksintresset genom utslapp av féroreningar eller
liknande.

Genom att detaljplanens kvartersmark, vilken dven innefattar befintliga arrendestugor pa Stacka,
foreslas inga i kommunalt VA-verksamhetsomrade kommer planens konsekvenser for vattenkvaliteten
och riksintresse for yrkesfisket i allmanhet och lek- och uppvaxtomraden fér gbs i synnerhet, att bli
mycket begransade.

Friluftsliv

Riksintresse for friluftsliv enligt miljobalkens 3 kap. 6§ omrade Dalbosjons norra skargard omfattar
hela planomradet. | viardebeskrivningen for riksintresset ar huvudkriterierna; omrade med sarskilt
goda forutsattningar for berikande upplevelser i natur- och kulturmiljé, omrade med sarskilt goda

forutsattningar for friluftsaktiviteter och darmed berikande upplevelser, samt omrade med sarskilt
goda forutsattningar for vattenanknutna friluftsaktiviteter och darmed berikande upplevelser.

| kommunens 6versiktsplan, Saffle kommuns 6versiktsplan 2040, yrkar kommunen pa en férandrad
avgransning for riksintresset dar delar av aktuellt planomrade foreslas utga. Omrade som foreslas
utga galler Stacka omradet med hanvisning till att omradet &r exploaterat pa ett sadant satt att
riksintressets varden i omradet dr sma. Duse camping och utveckling av denna bedéms kunna
forstarka riksintressets varden.

Saffle kommun bedomer att riksintresset inte riskerar att paverkas negativt av planens genomférande
genom att mojligheten till fri passage sakerstalls inom hela planomradet samt att en stor andel av
planens areal planldggs som allman platsmark NATUR.
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Rorligt friluftsliv

Hela Krokstadhalvon omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv for Vanern enligt miljobalkens 4 kap.
Omraden som pekas ut enligt 4 kap. ar med hénsyn till de natur- och kulturvarden som finns i
omradena i sin helhet av riksintresse.

Beskrivningen ar riksintresse med geografiska bestimmelser; kustturism och friluftsliv. Vanern med
Oar och strandomraden.

| kommunens Oversiktsplan, Saffle kommuns éversiktsplan 2040, yrkar kommunen pa en férandrad
avgransning for riksintresset till att omfatta 300 meter fran strandlinjen. Vid en férandring av
riksintresset skulle fortsatt storre delen av omradet omfattas av riksintresset.

Nya bostader i Stacka foreslas bakom befintliga, stigar bevaras for tillganglighet genom omradet.
Riksintresset har begréansade varden inom Stackaomradet idag och bedéms inte paverkas i betydande
utstrackning. Inom campingomradet bevaras allménhetens tillgang till omradet och riksintresset
paverkas inte i betydande utstrackning mot nuvarande anvandning.

Kommunikation

Riksintresse for kommunikationer enligt miljobalkens 3 kap. 8§ Karlstad Airport MSA (Minimum
Sector Altitude) - omrade beror stora delar av kommunen. Inom detta omrade finns faststallda hojder
for hogsta tillatna objekt.

Inga hoga objekt foreslas i omradet som kan paverka omradets tillganglighet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planférslaget omfattar inget omrade som omfattas av miljobalkens hushallningsbestammelser enligt 3
kap.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med miljébalken 1999
for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor fran till exempel trafik och
jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark,
eller vatten) men kan dven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na
miljokvalitetsmalen. Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda méanniskors milj6é och halsa. Idag
finns det sarskilda normer for:

e olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

e olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)

e olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
e omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Luft

Det finns svenska MKN for den hogsta tilldtna halten i utomhusluft av kvavedioxid och kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik,
kadmium, nickel och bly i utomhusluft.
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Planomradet ar inte narbeldget nagon hogt trafikerad vag eller verksamhet med utslapp som bedéms
kunna paverka luftkvaliteten. Ytterligare paverkan genom Okat luftutslapp fran trafik i omradet
kommer ske men bedéms som ringa. Planférslaget bedoms inte medfora att MKN for utomhusluft
overskrids i omradet.

Buller
MKN for omgivningsbuller, sasom de i dag ar formulerade, géller egentligen bara skyldigheten att
kartldgga och uppratta atgardsprogram for kommuner med fler an 100 000 invanare.

Planomradet bedoms inte vara utsatt for eller ge upphov till bullerstérning som paverkar MKN for
omgivningsbuller.

Vattenkvalitet

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad vattenférekomst ska ha natt vid en
viss tidpunkt. Vattenforekomsten far inte paverkas av en verksamhet pa sa satt att kvaliteten blir
sdamre an den status som anges i normen. Det ar vattendelegationen vid Vattenmyndigheten i
respektive distrikt som beslutar om miljokvalitetsnormerna for en vattenférekomst.
Vattendelegationernas beslut om miljokvalitetsnormer bygger pa de statusklassningar som gjorts for
varje vattenférekomst. Vattenmyndigheten i Vasterhavets vattendistrikt har antagit féreskrifter om
kvalitetskrav for vattenférekomster i Vasterhavets vattendistrikt (14FS 2021:43).

Enligt miljébalken (5 kap.) far en myndighet eller en kommun inte tillata att en verksamhet eller en
atgard paborijas eller andras om detta, trots atgarder for att minska féroreningar eller stérningar fran
andra verksamheter, ger upphov till en sddan 6kad fororening eller stérning som innebar att
vattenmiljon forsdmras pa ett otillatet satt eller som har sadan betydelse att det dventyrar
mojligheten att uppna den status eller potential som vattnet ska ha enligt en miljokvalitetsnorm.

Ytvattenforekomst

Berord del av Vanern (Byviken) har under férvaltningscykel 3 (2017-2021) en ekologisk status som
klassats som “otillfredsstallande”. Fisk ar utslagsgivande parameter och dven konnektiviteten bedéms
som otillfredsstallande.

Det morfologiska tillstandet for svamplanet har bedomts som mattligt. Kvalitetskrav att na god
ekologisk status 2039 giller.

Vattenférekomstens otillfredsstallande status samt tidigare pavisad 6vergédningsproblematik skall
beaktas vid planering av avloppsanldggningar.

Vattenforekomstens kemiska ytvattenstatus uppnar inte god status da gransvarden for kvicksilver och
polybromerade difenyletrar (PBDE) 6verskrids, liksom i alla Sveriges ytvattenférekomster.

Campingen ar anslutet till det kommunala VA-néatet. Enligt dagvattenutredningen bedéms
utvecklingen av campingomradet inte leda till en 6kad 6vergodningsproblematik. Befintlig och
nytillkommande bostadsbebyggelse inom Stacka ska anslutas till kommunalt VA-ledningsnat. darmed
kommer inte recipienten att paverkas negativt av undermaligt renat spillvatten. Den samlade
bedémningen av berakningar i dagvattenutredningen visar pa att paverkan pa MKN for vatten blir
marginella.
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Fisk- och musselvatten
Vanern laxfiskvatten omfattas av Naturvardsverkets forteckning over fiskvatten som ska skyddas enligt
férordningen (2001:554) om miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten.

Mellankommunala intressen

Detaljplanen beror ett omrade som ar av mellankommunal betydelse genom riksintresset for
yrkesfisket samt riksintressena for det rorliga friluftslivet. Ingen av ovanstaende bedéms dock
innebara nagra direkta negativa konsekvenser fér andra kommuner.

Milj6
Natur

En naturvardesinventering inklusive dykinventering har tagits fram inom ramen for planarbetet
(Henric Erntsson Konsult, 2024-07-08).

Omradet bestar till stor del av olika typer av skog, bade kalhyggen och I6vrik sumpskog. Campingen i
vast utgors av grasmark for talt eller fordon samt stugor att hyra och servicebyggnader. | st finns
arrendetomter bebyggda med stugor.

Omradet gransar till Vanern och strandlinjen utgors av klippor och vegetation i form av laga tallar. Det
finns en badplats och gastbrygga.

Inom omradet aterfanns omraden av naturvarden. Hogt naturvarde har aterfunnits i sédra delen av
planomradet samt ett omrade i vaster. Bada omraden ar beldgna inom foreslagen naturmark.
Omraden som berérs av markanvandning for camping ar omrade H (visst naturvarde) som utgérs av al
pa fuktig mark samt omrade | (visst naturvarde) som utgors av hallmark. Inom vattenomrade V (visst
naturvarde) utgors vardet av Vanern som helhet. Sjobotten bedéms inte vara artrik i
inventeringsomradet och strandlinjen ar tillganglig for allménheten i hela omradet.

Figur 7: Karta éver naturvdrden i omradet Naturvdrdesinventering, 2024.
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Strandskydd

Planomradet omfattas av generellt strandskydd pa 100 meter fran Vanern. Strandskyddet &r ett
generellt skydd som galler i hela landet och vid alla kuster, sjéar och vattendrag. Strandskyddet har
tva syften: att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet (7 kap. 13—-188§ och 4 kap. MB).

Inom strandskyddsomradet far till exempel inte nya byggnader uppforas, byggnader andras till annat
andamal, gravnings- och andra forberedelsearbeten for bebyggelse utforas eller andra anlaggningar
eller anordningar utféras som hindrar allmanhetens tilltrade eller férsamrar livsvillkoren for djur eller
vaxter (MB 7 kap 16 §).

Om sérskilda skal enligt MB 7 kap 18 § foreligger kan kommunen ge dispens fran
strandskyddsbestammelserna. Kommunen kan ocksa upphava strandskyddet for ett omrade i
samband med att en ny detaljplan antas, om det finns sarskilda skl for det och om intresset av att
detaljplanera omradet vager tyngre an strandskyddets syften.

For att trygga allmanhetens tillgang till fria strander och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet
pa land och i vatten ska det alltid finnas ett omrade som behdvs for att sdkerstalla fri passage mellan
strandlinjen och byggnaderna eller anldggningarna. Detta géller dock inte om en sadan anvandning av
omradet ndarmast strandlinjen ar omojlig med hansyn till de planerade byggnadernas eller
anldaggningarnas funktion.

Ett plangenomforande forutsatter att strandskyddet upphavs for delar av planomradet. Som sarskilt
skal for upphévandet hanvisas till punkt ett i 7 kap. 18c § och till 18d § miljobalken, dvs. att omradet:

¢ redan har tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,
samt att det

e ligger inom ett utpekat omrade for landsbygdsutveckling i strandnara lagen.

| plankartan upphavs strandskyddet inom kvartersmark for campingen och bostdder (as).
Strandskyddet upphavs dven for gata (a4) samt for vattenomrade (a2). Delar av vagnatet,
campingomradet samt befintliga arrendetomter ar redan bebyggda och ianspraktagna pa ett satt som
gor att de saknar betydelse for strandskyddets syften. Fér de obebyggda delarna av campingomradet,
nya bostadsfastigheter samt vagnat inom stacka aberopas LIS som sarskilt skal for upphavande av
strandskyddet. Upphavandet av strandskyddet beddms inte medfora att strandskyddets syfte
avseende friluftsliv och djur- och vaxtliv motverkas.

Dagvatten
Enligt den dagvattenutredning som har genomforts for planomradet avvattnas idag dagvattnet diffust
ut mot kusten till recipienten Vanern. Det bedoms inte finnas nagon storre dagvattenproblematik.

Vid planlaggning av omradet foreslas dagvattens avrinning ske pa samma satt som tidigare med
Oppna dagvattenldsningar, exempelvis dike, som eventuella tillagg.

Utifran berdknad fororeningsbelastning och jamforelse med riktvarden, jamforelse med andra
anslutande verksamheter samt MKN for recipienten beddms det e] kravas rening med foreslagna
markanvandningar och forutsattningar.
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Halsa och sakerhet
Radon

Utifran dversiktlig bergartskarta bedoms delar av planomradet vara beldget inom eventuellt
hogriskomrade for radon vilket medfér att atgarder for att bygga radonséakert eller radonskyddat bor
vidtas. Vidare undersokningar och atgarder beaktas i bygglovsskedet.

Brand

Olyckor forknippade med brander ar en av de storsta riskerna inom ett campingomrade. Enligt en
rapport fran Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap (MSB) bor avstandet mellan tva
campingenheter vara minst fyra meter for att undvika att brander sprids. Vid korttidscamping boér
husvagnens dragkrok placeras utat for att snabbare kunna flyttas och skapa brandgator vid brand i
intilliggande campingenheter. Avstandet mellan tva talt bor vara minst tre meter. Det ar
campinggastens egnha ansvar att se till att avstanden till grannar halls och verksamhetsutévarens
ansvar att regler kopplat till brandskydd féljs. Vidare ar Raddningstjansten tillsynsmyndighet och
utdvar tillsyn for exempelvis enkelt flyttbara campingenheter genom Lagen om skydd mot olyckor.
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Figur 8: lllustration 6ver rekommenderade sdkerhetsavstand. Kdlla: Védgledning fér brandsédker camping, MSB.
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Omgivningsbuller
Detaljplanen medger bostadsandamal inom Stacka. Trafiken i omradet bestar av rorelser till och fran
bostdderna samt till Stacka smabatshamn. Vagen trafikeras fraimst sommartid.

Foreslagna bostader bedoms inte bli utsatta for buller pa grund av mojlig hastighet pa Stackavdgen
mot smabatshamnen. Pa de mindre vagarna inom Stacka omradet bedéms inte buller uppsta pa
grund av hastighet samt en mindre mangd trafikrérelser. Detta medfor att ingen bedémning av
omgivningsbuller behovs.

Figur 9: Bilden visar anslutningsvdégen till Stacka smdbdtshamn samt stugomrdde.

Markféroreningar
Fore campingverksamheten i omradet har omradet bestatt av skogsmark. Det finns inget som
indikerar att omradet skulle berdras av markféroreningar.

Oversvamning
Inom planomradet finns omraden med risk for 6versvamning vid stigande vattennivaer i Vanern.

Vid planldggningen har hansyn tagits till Lansstyrelsens faktablad fér Vanern dar planeringsnivaer for
Vanern finns. Nivan for 100-ars och 200-arsniva samt hogsta berdknad niva finns redovisat i
faktabladet.

Inom campingomradet regleras lagsta fardiga golvniva till +46,45 6ver angivet nollplan (bs) for att
klara av 200-arsnivan. Omraden for bostadsandamal regleras lagsta fardiga golvniva till +47.04 6ver
angivet nollplan (by) for att klara av berdaknat hogsta flode.

Vagnatet till Stacka (med bade enskilt och kommunalt huvudmannaskap) ska atgardas i lagpunkter sa
att lagsta niva pa kérbanan ar +47,04m (RH2000).
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Skyfall

Skyfall bedéms kunna hanteras inom befintliga och foreslagna flodesvagar pa grund av det sjonara
laget samt laga konsekvenser nedstroms, ingen fordrojning inom detaljplanen bedéms kravas. Om
omledning av dike langs Dusevagen kravs for att avvattna naturomradet i vastra planomradet kan
trummor i anslutningsvagar till tomter behdva dimensioneras upp.

For att minimera risker och konsekvenser fran skyfall bor:
e trummor i omradet ses dver
e befintligt dréaneringssystem ses 6ver vid utbyggnad inom campingomradet

e tomter och campingomradet hojdsatts for att avrinning ska ske kontrollerat mot kust eller
befintliga utloppspunkter

Geotekniska forhallanden
Geotekniskt PM har tagits fram av Sweco (2024-04-15)

Omradet utgors till storsta delen av smakuperad skogsmark och ansluter till Vanern i sin sédra och
Ostra del med i huvudsak en strandlinje som utgdrs av klippor. | norr och vaster gransar omradet mot
lokalvag mot Duse udde fyr och infartsvéag till fritidshusomradet Stacka och en smabatshamn. Centralt
i denna del aterfinns en campingplats med smastugor samt service- och samlingsbyggnader.

Platsbesok och okular kartering med forberedande kartstudier har utforts i april 2024. Hela aktuellt
omrade har besiktats och i utvalda punkter har de dokumenterats med fotografier och anteckningar.
Punkternas numrering och planlage framgar av figur.

Omradet utgors i huvudsak av fast mark med ett tunt jordtacke, morén, pa berg och omraden med
berg i dagen. Strandlinjen mot Vanern utgdrs mestadels av berg i dagen, klippor. | sjoviken vid
campingen och viken strax nordost darom aterfinns en langgrund sandstrand omgiven av klippor.
Marknivaerna varierar fran ca +45 vid strandlinjen till Vanern till som hogst niva +55 a +60 inom sédra
fastmarksdelen vid Duse Udde.

Centralt i omradet (campingomradet) ar marknivaerna i huvudsak plana och med sma hojdskillnader
som varierar fran ca +45 a +47. Har bedoms jorden utgérs av mer finkornig sedimentjord av sand, silt
och lera pa fast friktionsjord, moran, med upp till totalt ca 3 a 4 m méaktighet.

Stabilitet

Planomradet utgérs av mestadels fast mark, morén, och berg i dagen.

Strandlinjen utgdrs mestadels av homogent berg i dagen, klippor. Det bedoms inte foreligga risk for
blockutfall.

Inom delen med sedimentjord &r marknivaerna plana med sma hoéjdskillnader. Strandlinjen mot
Vanern inom dessa delar mot sdder och vaster utgors av langgrund sandstrand. Strandlinjen inom
den laglénta delen i norr utgors av ett utbrett vassomrade.

Totalstabiliteten for aktuellt omrade bedéms som tillfredstallande.
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Med nuvarande underlag bedéms inga hinder eller restriktioner i avseende pa de geotekniska
forutsattningarna foreligga for detaljplanens genomférande.

Kulturmiljo

Kulturmiljoutredning

Vid framtagandet av planprogram fér Krokstadhalvon utférdes en bebyggelseantikvarisk bedémning.
Fyrbostaden med 6vriga byggnader, stengdrdesgard och grunden fér ledfyren ger en helhetsbild av
ett dldre fyrvaktarbostélle. Fyrbostadens lanternin samt vita fasad ut mot Vanern som tydligt berattar
om dess ursprungliga funktion.

Inom ramen for detaljplanearbetet har en kulturmiljéutredning genomforts, Kulturmiljoutredning vid
Duse-Stacka (Varmlands museum, rapportserie 2024:03). Utredningen genomférdes under april 2024
genom arkiv- och kartstudier och faltinventering.

Omradesbeskrivning
Utredningsomradet ar beldget inom de dgor som historiskt tillhért garden Krokstad.

Inom utredningsomradet aterfinns sedan tidigare ett antal lamningar registrerade i Fornsok. Flertalet
utgors av lamningar som klassas som fornlamningar.

Centralt inom campingen aterfinns lamningarna efter torpet Duse (L2005:1210). Torpet omnamns
forsta gangen i husforhorslangder fran perioden 1751-1754 (Riksarkivet), men kartlades forst ar
1798. Torpet fanns kvar i slutet av 1800-talet da det aterfinns pa den sa kallade Haradsekonomiska
kartan fran aren 1883-95 (Rikets allmanna kartverks arkiv).

Vaster om campingen, norr om klippbadet och pa Nodsvikens s6dra sida, aterfinns en rad av fyra
gravrosen (L2005:988, L20056:989, L2005:990 och L2005:1527). Dessa ar till sin karaktar daterbara till
bronsaldern och dldre jarnaldern. Ett liknande rése (L2005:1589) ar beldget pa berget sydost om
campingen och ut mot Byalvens utlopp i Vanern. Utifran résenas inbdrdes placering, och med
kunskap fran andra platser, ar det troligt att den boplats som varit samtida med gravarna kan ha legat
inom delar av det omrade som idag dr campingen.

Inom utredningsomrardet aterfinns ocksa ett sjomarke (L2021:6271). Sjomarket, ett sa kallat kummel,
aterfinns pa en karta 6ver garden Sjogeras fran ar 1857 (Lantmaterimyndigheternas arkiv).

Vid den arkeologiska inventeringen patraffades inga nya objekt. Geometrin for réset L2005:989 kom
att justeras, liksom beskrivningen av graven. Beskrivningen for réset L2005:988 kom att dandras. Har
patraffades tva egna anlaggningar eller mojligen tillbyggnader till roset som inte registrerats forut.

Vid torpet Duse undersoktes marken med jordsond for att kontrollera vilken slags undergrund marken
bestar av. Pa asryggen dar torpet legat kunde sand konstateras vid flera provstick. Da foérhistoriska
boplatser i regel aterfinns pa asryggar med sand eller grus, finns maojligheten att den boplats som
varit samtida med gravrosena kan ha legat har. D3 en fornlamning redan ar kdnd har, L2005:1210,
innebar denna misstanke ingenting nytt vad galler hansynstagande eller restriktioner. Skulle en vidare
exploatering planeras kommer Lansstyrelsen sannolikt att besluta om arkeologisk férundersokning.
Fornlamningen skyddas genom en bestammelse om att marken ej far bebyggas (61) vilket inte
bedéms innebédra en betydande paverkan pa lamningen. Bestammelsen géller for fornlamningens
utbredning samt ytterligare 25 meter som bedéms utgora fornlamningsomradet.
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Alla fornlamningar, saval kinda som okédnda, ar skyddade enligt Kulturmiljélagen. Om en fornlamning
patraffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlamningen berors. Den som leder arbetet skall omedelbart anmala forhallandet hos lansstyrelsen.

Skulle i samband med exploatering eller andra arbeten fornlamningar eller misstanka fornlamningar
patraffas skall kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.
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Figur 10: Kartan visar kdnda Iémningar inom utredningsomradet for kulturmiljéutredning, ur Kulturmiljéutredning
(Varmlands museum 2024).

Sociala

Planen kommer innebara exploatering av skogsmark och de kvaliteter skog besitter, dock bedéms
paverkan vara begransad med tanke pa exploateringsyta i forhallande till skogsmarkens storlek.

Planen kommer att bidra till utveckling av omradets sociala anvdandning da fler kommer kunna nyttja
naturen for rekreation och friluftsliv. Planen sakrar allmanhetens tillgang till strandomradet.

PBL:s krav pa tillgdnglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsférmaga ska beaktas for att forbattra omradets tillganglighet. En universell utformning ar
utgangspunkt. Idag finns brister gallande tillgdnglighet for rérelsehindrade vilket till viss del kan
forbattras genom planforslaget.
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Planen innebar utveckling av campingverksamhet vilket kan innebéra fler arbetstillfallen och en 6kad
turism (framst under sommarhalvaret). Utbyggnation av camping och bostadshus kan bidra till 6kat
friluftslivi omradet. Tillgdngligheten for allmanheten till campingomradet for parkering ska
sakerstallas i tomtrattsavtal. Tillgangligheten till sandstranden sakerstalls genom att marken planlaggs
med markanvandningen Friluftsbad.

Teknik

Vatten- och spillvatten
Kommunal VA-anlaggning med en pumpstation for spillvatten finns utbyggt till campingen idag.
Arrendestugorna pa Stacka samt hamnomradet i Stackviken har en enkel sommarvattenanslutning.

Fastigheten Krokstad 3:122 ar dag ansluten via campingens VA-anslutning till kommunalt VA. De
tekniska forutsattningarna finns inte for en utbyggnad av det allmanna VA-natet fram till fastigheten
och fastigheten behover fortsatt vara ansluten via campingen.

De kommunala VA-anldggningarna bedoms ha tillrdcklig kapacitet for att med mindre atgarder i
befintliga spillvattenpumpstationer tillgodose behovet for tillkommande exploateringar sdsom 6kad
verksamhet pa campingen.

Vid en utbyggnad av de kommunala VA-anlaggningarna sa forvinner mojligheten fér sommarvatten
och alla fastigheter inom kommande VA-verksamhetsomrade far en VA-anslutning.

El, tele och IT

Elndtdgare i omradet ar Vattenfall Eldistribution AB.

Saffle Kommunikation AB och Telia Company AB &r natédgare for fiber inom omradet.

Service

Planomradets néarhet till Séffle stad medfor att tillgangen till service bedéms vara god.

Trafik
Biltrafik

Trafiken till planomradet sker via Industrigatan som 6vergar till Dusevédgen (vag 27 858) som sedan
delar sig i Torstenstorpsvagen mot sydvast och Dusevagen vidare mot sydost. Vagen ar enskild men
med kommunalt driftsatagande.

Trafikalstringen i omradet dr hogre under sommarsasong da campingen ar 6ppen och friluftslivet
Okar. Ett genomforande av planen skulle innebara viss trafikokning till och inom omradet.

Huvuddelen av vagnatet, samt parkeringsplats vid klippbadet, inom planomradet féreslas med
kommunalt huvudmannaskap och det interna viagnatet inom Stacka foreslas vagnatet med enskilt
huvudmannaskap (a1).

Parkeringsplats for smabatshamnen i Stacka medges genom kvartersmark for parkering (P).
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Gang- och cykeltrafik

Fran Saffle centrum finns idag en gemensam gang- och cykelvag fran Saterivagen fram till Krokstad
herrgard, samt fran herrgarden vidare langs Dusevagen soderut tills vagen forgrenar sig ut pa udden.

Kollektivtrafik

Krokstadshalvon ingar i den nya kollektivtrafiken "X-Linjen".
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KONSEKVENSER
Fastigheter och rattigheter

Planforslagets kvartersmark for bostadsandamal foreslas styckas av fran kommunens fastighet Saffle
Krokstad 3:1 for att bilda nya fastigheter efter att planen fatt laga kraft. Férvarv av bostadsfastigheter
inom Stacka for befintliga arrendatorer ar frivilligt, dock kommer en omférhandling av
arrendeupplatelsen att ske eftersom forutsattningarna dndras efter planldggning och utbyggt
kommunalt VA.

Kvartersmark for Camping (O1) ska avstyckas fran Saffle Krokstad 3:1. Intentionen ar att kommunen
ska upplata denna mark genom tomtratt.

Allman platsmark (GATA) foreslas upprattas med bade kommunalt och enskilt huvudmannaskap. De
storre vagarna upprattas med kommunalt huvudmannaskap och de mindre tillfartsvdagarna upplats
med enskilt huvudmannaskap (ai).

All allméan platsmark (NATUR) foreslas upprattas med kommunalt.

Gemensamhetsanldaggningar ska bildas for tillfartsvagar och naturomraden dar det &r enskilt
huvudmannaskap for allman plats.

Ledningar for VA och el inom plankartans markreservat (ui1) kan med sakerstéllas i sina lagen med
ledningsratt. Befintliga ledningar till forman for fastigheten Krokstad 3:122 samt befintliga ledningar
for fastigheter i Sjogeras ska sakerstallas genom servitut. Befintliga avtalsservitut fér Vattenfalls el-
anldaggningar kommer fortsatt gdlla i sina lagen.

VA

Planforslagets genomférande medfér att VA-huvudmannen behover ta beslut om kommunalt VA-
verksamhetsomrade fér planomradet.

En utbyggnad av kommunalt VA-nat innebar att bostdder inom Stacka kan forsérjas med kommunalt
dricks- och spillvatten aret runt. Som en féljd av planens genomférande kommer den informella
sommarvattenanlaggningen att tas ur bruk. Detta innebar att alla arrendestugor, samt en
arrendestuga utanfor planomradet samt smabatshamnen kommer att férlora mojligheten till
sommarvatten. Maojlighet for arrendatorer utanfor planomradet for frivillig anslutning till kommunal
va-anlaggning kommer att erbjudas mot erldggande av anslutningsavgift. Det ar fastighetsdgarens
eller arrendatorns ansvar att bygga servisledningfram till av VA-huvudmannens anvisad
forbindelsepunkt for vatten- och spillvatten.

For enskilda arrendatorer inom Stackaomradet kommer frikdp av de blivande avstyckade
bostadsfastigheterna att vara frivilligt. Dock kommer anslutning till den kommunala VA-anldaggningen
for spillvatten, efter beslut om inrdttande av VA-verksamhetsomrade i kommunfullméktige, att bli
tvingande. Mdjlighet att ansluta sig aven till dricksvattnet finns..

For de fastighetsagare eller arrendatorer som inte har mojlighet att sjalva finansiera
anlaggningsavgiften (anslutningsavgiften) for vattentjanster genom till exempel eget kapital eller
banklan kan kommunen under vissa forutsattningar erbjuda att en anslutningsavgift
(anslutningsavgift) far delbetalas. For att kommunen ska vara skyldig att uppréatta en avbetalningsplan
for anlaggningsavgiften sa kravs det att avgiften dr betungande med hénsyn till fastighetens
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ekonomiska barkraft och andra omstandigheter. Denna regel vander sig endast till privatpersoner och
endast till de fastighetsdgare som inte ska betala avgiften i samband med nybyggnation. Enligt
proposition (2005/06:78) till Lag (2006:412) om allmdnna vattentjanster sa ar denna regel tankt att
anvandas mycket restriktivt, eftersom bade fastighetens ekonomiska barkraft ska vara lag samtidigt
som fastighetsédgaren har 1ag betalningsformaga.

Landskapsbild

Planforslaget innebéar en férandring av markens anvandning och majliggor for ny bebyggelse i
strandnara lage. Bebyggelse begransas av planbestammelser for att passa in i landskapsbilden.

Miljo
Planomradet omfattas av utpekat LIS-omrade i kommunens tematiska tillagg till 6versiktsplanen for
landsbygdsutveckling i strandnara lage.

Upphévande av strandskydd i planen (a, as, a4) foreslas ske med stéd av miljobalkens 7 kap. 18 d

§ Som sarskilda skél vid provningen av en fraga om upphévande av strandskyddet inom ett omrade
for landsbygdsutveckling i strandnara lagen far man ocksa beakta om ett strandnara lage for en
byggnad, verksamhet, anldaggning eller atgard bidrar till utvecklingen av landsbygden. Planférslaget
aberopar dven att marken ar ianspraktagen sa att det saknar betydelse for strandskyddets syften for
viss allman platsmark samt kvartersmark.

Upphéavande av strandskydd beddms kunna ske utan negativ paverkan pa strandskyddets syften.

Miljobeddmning

Undersokning om betydande miljépaverkan visar pa att ingen strategisk miljobedémning eller
miljokonsekvensbeskrivning behover upprattas for planomradet da planens konsekvenser inte
bedéms innebéra risk for betydande miljopaverkan.

Saffle kommun fattar darmed beslut om att en strategisk miljobedémning inte kravs for aktuell
detaljplan.

Natur

De naturvarden som patraffas inom naturvardesinventeringens omrade H, | samt V kan vid en
utbyggnad av campingen paverkas eller férsvinna.

Miljokvalitetsnormer
Vatten

Foreslagen markanvandning bedéms kunna genomféras utan att medfora ytterligare negativ paverkan
pa nagon kvalitetsfaktor i recipient. Kommunalt VA finns i planomradet och bebyggelse som
tillkommer foreslas anslutas.
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Medverkande tjanstepersoner

Planbeskrivningen ar upprattad av SBK Varmland AB genom planeringsarkitekt Kajsa Lorentzon, fram
till samrad och Marielle Nilsson, samhallsplanerare efter samrad, granskad av stadsarkitekt Daniel
Nordholm och i samarbete med tjanstepersoner fran kommunledningskontoret, Milj6- och
byggforvaltningen samt Teknik- och fritidsférvaltningen.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets forordning om
planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet digitalt.
Nedan foljer en lista pa bestammelser och deras motiv.

Allman plats

Anvandningsbestammelser
GATA - Gata

Motiv: Markanvandningen regleras for att sékra markanvandningen av Dusevagen och tillfartsvagar.
Planbestimmelsen motiveras av detaljplanens syfte att mojliggora utveckling av camping och
bostadsomrade samt att ta hdnsyn till att ordna trafik (PBL 2 kap 58§) och hansyn till trafikforsérjning
och behovet av en god trafikmiljé (PBL 2 kap 68§).

NATUR - Natur

Motiv: Markanvandningen regleras for att sakerstalla fri passage och allemansréttslig tillgang till
strandomrade. Detta motiveras av planens syfte samt att planldggning ska ske med hansyn tas till
bade allmanna och enskilda intressen (PBL 2 kap.1§) och syfta till att mark- och vattenomraden
anvands for det eller de andamal som omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet,
lage och behov.

P-PLATS - Parkering

Motiv: Mojlighet till utékning av allman bestéksparkering till klippbad med mera anges i anslutning till
gata (GATA) for att sdkerstédlla allmanna parkeringsplatser. Detta motiveras av planens syfte samt att
planlaggning ska ske med hansyn tas till bade allmdnna och enskilda intressen (PBL 2 kap.1§) samt
mojligheten att ordna trafik (PBL 2 kap. 58)

Egenskapsbestammelser
a; - Huvudmannaskapet ar enskilt fér den allmanna platsen.

Motiv: Regleringen av huvudmannaskap gors i syfte att mojliggora enskilt huvudmannaskap for gata
och parkering samt att skapa en enhetlig forvaltning i omradet samt att planlagda omraden utanfor
Saffle stad eller tatorter i. Saffle kommun har tradition av enskilt huvudmannaskap. Bestammelsen
motiveras av att planlaggning ska syfta till att mark anvéands for de andamal som omradena dr mest
lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov (PBL 2 kap.2§) samt mojligheter att
anordna trafik (PBL 2 kap. 58.).

a; - Strandskyddet ar upphavt

Motiv: Regleringen av upphavande av strandskydd pa allman plats gors for att framja
landsbygdsutveckling och for sdkerstalla framkomlighet inom omradet. Detta motiveras av planens
syfte samt mojligheter att anordna trafik (PBL 2 kap. 58.).
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Vegetation; - Egenskapsomrade ska hallas fritt fran skymmande vegetation.

Motiv: Vegetationen framfor fyren ska hallas nere for att fortsatt ha fri siktlinje fran Vanern. Detta
motiveras med planens syfte genom att omradet ska utformas med god anpassning till
landskapsbilden samt med hansyn till omgivningen (PBL 2 kap.5§) och att ny bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett lampligt satt med hansyn till
landskapsbilden pa platsen och en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

Vattenomrade

Anvandningsbestammelser
W; - Bryggor

Motiv: Markanvandningen regleras for att mojliggora for bryggor inom planomradet. Detta motiveras
av detaljplanens syfte samt att mark anvands for det eller de &ndamal som omradena &r mest
lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov (PBL 2 kap. 28§).

W, - Bastu

Motiv: Markanvandningen regleras for att mojliggora for uppférande av bastu inom planomradet.
Detta motiveras av detaljplanens syfte samt att mark anvands fér det eller de andamal som omradena
ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov (PBL 2 kap. 28§).

Egenskapsbestammelser
a, - Strandskyddet ar upphavt

Motiv: Regleringen av upphavande av strandskydd for vattenomrade gors for landsbygdsutveckling
och for att sakerstélla befintliga bryggor. Detta motiveras av planens syfte genom att mojliggora for
bryggor och bryggvandring samt av att planlaggning ska syfta till att mark- och vattenomraden
anvands for det eller de andamal som omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet,
ldge och behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfor en god
hushallning. Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8
§§ miljobalken ska tillampas. (PBL 2 kap.28§).

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser
B- Bostader

Motiv: Markanvandningen regleras for att mojliggora for utvecklad bostadsbebyggelse inom omradet.
Detta motiveras av detaljplanens syfte att mojliggéra utveckling av bostadsomrade samt att
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar
lampligt med hénsyn till och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68).
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B; - Plats for avfallskérl och postlador

Motiv: Markanvandningen regleras for att mojliggora for att avfallshantering och postutdelning kan
utféras pa lampligt satt i omradet. Detta motiveras av detaljplanens syfte samt att bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn
till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2
kap. 68).

E - Tekniska anlaggningar

Motiv: Markanvandningen regleras for att sdakra omradets vattenférsorjning. Detta motiveras av
detaljplanens syfte samt att byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad fér &ndamalet med
hansyn till méjligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt (PBL 2 kap. 58). (PBL 2 kap. 58).

E; - Transformatorstation

Motiv: Markanvandningen regleras for att sakra omradets elférsorjning. Detta motiveras av
detaljplanens syfte samt att byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med
hansyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt (PBL 2 kap. 58). (PBL 2 kap. 58).

N; - Friluftsbad

Motiv: Markanvandningen regleras for att sdkra omradets funktion som badplats fér allmdnheten och
campingens gaster. Detta motiveras av planens syfte samt att planlaggning ska framja en
andamalsenlig struktur och en fran social synpunkt god livsmiljo som ér tillganglig och anvandbar for
alla samhaéllsgrupper (PBL 2 kap 38§).

N; - Friluftsomrade

Motiv: Markanvandningen regleras for att sdkra omradets funktion som friluftsomrade med
strandpromenad invid brygganlaggningen. Detta motiveras av planens syfte samt att planlaggning ska
framja en andamalsenlig struktur och en fran social synpunkt god livsmiljo som &r tillgdnglig och
anvandbar for alla samhallsgrupper (PBL 2 kap 38§).

O - Tillfallig vistelse

Motiv: Markanvandningen regleras for att mojliggora for utveckling av verksamhet som ryms inom
anvandningen tillfallig vistelse inom omradet. Detta motiveras av detaljplanens syfte samt att mark
anvands for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet,
lage och behov (PBL 2 kap. 2§).

0O; - Camping

Motiv: Markanvandningen regleras for att mojliggora for utveckling av camping inom omradet. Detta
motiveras av detaljplanens syfte att mojliggéra utveckling av camping samt att syfta till att mark
anvands for det eller de andamal som omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet,
lage och behov (PBL 2 kap. 28).

P - Parkering

Motiv: Markanvandningen regleras for att mojliggora parkering for besokare till smabatshamnen
utanfoér planomradet. Detta motiveras av planens syfte samt att planlaggning ska ske med hansyn tas
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till bade allmanna och enskilda intressen (PBL 2 kap.1§) samt mojligheten att ordna trafik (PBL 2 kap.
58)

R - Besoksanlaggning

Motiv: Markanvandningen regleras for att mojliggora for utveckling av besdksanlaggning inom
omradet. Detta motiveras av detaljplanens syfte samt att mark anvands for det eller de andamal som
omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov (PBL 2 kap. 28§).

Egenskapsbestammelser
a; - Strandskyddet ar upphavt

Motiv: Regleringen av upphéavande av strandskydd pa kvartersmark satts for att framja
landsbygdsutveckling. Detta motiveras av detaljplanens syfte samt att bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2
kap. 6§).

as - Bygglov kravs inte for aretsruntuppstéllda enkelt flyttbara husvagnar, husbil eller tilt.
Bestammelsen galler under den tiden som detaljplanen ar gillande.

Motiv: Andrad lovplikt regleras i syfte att underlitta fér sdsongsuthyrning av campingplatser. Detta
motiveras av planens syfte samt att planlaggning ska framja en andamalsenlig struktur och en god
ekonomisk tillvaxt? (PBL 2 kap. 3§)

b;- Ldgsta nivan pa firdig golvniva dr +46,45 meter dver angivet nollplan (RH2000).

Motiv: Regleringen om lagsta fardiga golvniva satts for att bebyggelse ska klara av 200-arsnivan for
Vanern. Detta motiveras av planens syfte samt att bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar lampad
for andamalet med hansyn till risken fér oversvamning (PBL 2 kap. 58).

b, - Lagsta nivan pa fardig golvniva dr +47,04 meter 6ver angivet nollplan (RH2000).

Motiv: Regleringen om lagsta fardiga golvniva satts for att bebyggelse ska klara av beraknad hogsta
niva for Vanern. Detta motiveras av planens syfte samt att bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar
lampad for andamalet med hansyn till risken for 6versvamning (PBL 2 kap. 58).

d; - Minsta fastighetsstorlek dr 950 m2.

Motiv: Regleringen om minsta fastighetsstorlek satts for att reglera antalet fastigheter. Detta
motiveras av planens syfte samt att planldaggningen ska ske utifran en &ndamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 38§).

e; - Storsta byggnadsarea ar 60 m2 per uthyrningsstuga.

Motiv: Regleringen om storsta byggnadsarea gors for att begransa byggnadsarean for alla
uthyrningsstugor och samtidigt mojliggéra for utveckling av campingomradet med hansyn till
landskapsbild och dagvatten. Bestammelsen motiveras av planens syfte samt att bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn
till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2
kap. 68).
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e, - Stérsta sammanlagda byggnadsarea for uthyrningsstugor r 3600 m2.

Motiv: Regleringen om storsta sammanlagda byggnadsarea gors for att begransa den sammanlagda
byggnadsarean med hansyn till landskapsbild och dagvatten. Bestdmmelsen motiveras av planens
syfte att mojliggora utveckling av campingomrade samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68).

es - Stérsta sammanlagda byggnadsarea for campingverksamhetens servicebyggnader dr 6000 m2.
Motiv: Regleringen om storsta sammanlagda byggnadsarea gors for att begransa den sammanlagda
bebyggelsearean med hansyn till landskapsbild och dagvatten. Bestimmelsen motiveras av planens
syfte att maojliggora utveckling av campingomrade samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

e, - Stérsta byggnadsarea per campingenhet dr 100 m?.

Motiv: Regleringen om storsta byggnadsarea gors for att begransa byggnadsearean och samtidigt
mojliggora for utveckling av campingomradet med hansyn till landskapsbild och dagvatten.
Bestdammelsen motiveras av planens syfte att mojliggéra utveckling av campingomrade samt att
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar
lampligt med hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

es - Stérsta sammanlagda byggnadsarea for campingenheter dr 30000m?2.

Motiv: Regleringen om storsta byggnadsarea gors for att begransa byggnadsarean och bevara
landskapsbilden med hansyn till landskapsbild och dagvatten. Bestimmelsen motiveras av planens
syfte att mojliggdra utveckling av campingen samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till landskapsbilden, natur-
och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

eg- Storsta byggnadsarea dr 20% av fastighetsstorlek inom anvandningsomradet.

Motiv: Regleringen om storsta byggnadsarea gors for att begransa byggnadsarean och bevara
landskapsbilden med hansyn till landskapsbild. Bestimmelsen motiveras av planens syfte att
mojliggdra utveckling av bostader samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

ey - Storsta byggnadsarea adr 15% av fastighetsstorlek inom anvandningsomradet.

Motiv: Regleringen om storsta byggnadsarea gors for att begransa byggnadsarean och bevara
landskapsbilden. Bestammelsen motiveras av planens syfte att mojliggéra utveckling av fyrenomradet
samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som
ar lampligt med hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

f1 - Ny bebyggelse far endast utgoras av jordfargskala pa fasaden.

Motiv: Regleringen syftar till att sdkerstalla att bostadsbebyggelsen dr anpassad till landskapsbilden
sett fran Vanern i enlighet med de rekommendationer som anges for LIS-omradet. Bestammelsen
motiveras av planens syfte samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
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avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvirdena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

f, - Tak ska vara av matta takmaterial. Solceller far anliggas.

Motiv: Regleringen syftar till att sdkerstélla att bostadsbebyggelsen ar anpassad till landskapsbilden
sett fran Vanern i enlighet med de rekommendationer som anges for LIS-omradet. Bestammelsen
motiveras av planens syfte samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

g1 - Markreservat for gemensamhetsanlaggning

Motiv: Regleringen syftar till att mojliggéra gemensamhetsanlaggning inom ytor for avfallskarl och
postlador. Bestammelsen motiveras av att planens syfte och mojligheterna att ordna avfallshantering
och postutdelning (PBL 2 kap. 58).

h; - Hogsta nockhdjd ar 10m.

Motiv: Regleringen om hogsta hojd pa byggnadsverk gors for att sakerstalla att ny bebyggelse
utformas med hansyn till befintlig bebyggelse. Bestammelsen motiveras av planens syfte samt att
omradet ska utformas med god anpassning till stadsbilden samt med hansyn till omgivningen och att
ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett lampligt satt
med hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och en god helhetsverkan (PBL
2 kap. 68).

h; - Hogsta nockhdjd ar 6m.

Motiv: Regleringen om hogsta hojd pa byggnadsverk gors for att sakerstalla att ny bebyggelse
utformas med hansyn till befintlig bebyggelse. Bestammelsen motiveras av planens syfte samt att
omradet ska utformas med god anpassning till landskapsbilden samt med hansyn till omgivningen och
att ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett lampligt
satt med hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och en god helhetsverkan
(PBL 2 kap. 68).

h; - Hégsta nockhdjd dr pa uthyrningsstugor dr 5m.

Motiv: Regleringen om hdgsta hojd pa byggnadsverk gors for att sakerstalla att ny bebyggelse
utformas med hansyn till befintlig bebyggelse. Bestammelsen motiveras av planens syfte samt att
omradet ska utformas med god anpassning till landskapsbilden samt med hansyn till omgivningen och
att ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett lampligt
satt med hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och en god helhetsverkan
(PBL 2 kap. 68).

h, - Hogsta nockhdjd ar 7,5 meter.

Motiv: Regleringen om hogsta hojd pa byggnadsverk gors for att sakerstalla att ny bebyggelse
utformas med hansyn till befintlig bebyggelse. Bestammelsen motiveras av planens syfte samt att
omradet ska utformas med god anpassning till landskapsbilden samt med h&nsyn till omgivningen och
att ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett lampligt
satt med hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och en god helhetsverkan
(PBL 2 kap. 68).
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hs - Hégsta nockhdjd &r 6,5 meter.

Motiv: Regleringen om hogsta hojd pa byggnadsverk gors for att sakerstalla att ny bebyggelse
utformas med hansyn till befintlig bebyggelse. Bestammelsen motiveras av planens syfte samt ska
utformas med god anpassning till landskapsbilden samt med hansyn till omgivningen och att ny
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett lampligt satt med
hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och en god helhetsverkan (PBL 2 kap.
68).

j1- Staket far inte uppforas mot allmin plats

Motiv: Regleringen syftar till att sdkerstélla allmanhetens tillgang till badplatsen och friluftsomrade
vid bryggan. Bestammelsen motiveras av planens syfte samt att planlaggning ska ske utifran en fran
social synpunkt god livsmiljo som &r tillgdnglig och anvandbar for alla samhallsgrupper (PBL 2 kap 38§).

ki - Fyrbostadens vita fasad mot Vanern ska bibehallas.

Motiv: Regleringen syftar till att sdkerstalla fyrens huvudsakliga kulturhistoriska varde. Bestammelsen
motiveras av planens syfte samt att omradet ska utformas med god anpassning till kulturvarden pa
platsen (PBL 2 kap.68§)

u; - Markreservat for underjordiska ledningar.

Motiv: Bestammelsen syftar till att sdkerstalla befintliga och nya ledningar som ar beldgna inom
foreslagen kvartersmark fér camping och friluftsbad. Bestimmelsen motiveras av planens syfte samt
att campingen ska lokaliseras pa mark som ar lampligt med hansyn till mojligheten att ordna allmanna
vattentjanster (PBL 2 kap. 58).

61 - Marken far inte forses med byggnadsverk

Motiv: Regleringen om att marken inte far férses med byggnadsverk sétts for att bevara
fornlamningen pa campingomradet. Detta motiveras med planens syfte samt att omradet ska
utformas med god anpassning till kulturvarden pa platsen (PBL 2 kap.68)

61 - Marken far inte forses med byggnadsverk

Motiv: Regleringen om att marken inte far férses med byggnadsverk sétts for att sakerstalla fri
siktlinje fran Duse fyrs vita gavel sett fran vattnet. Detta motiveras av planens syfte samt att omradet
ska utformas med god anpassning till landskapsbilden samt med hansyn till omgivningen (PBL 2
kap.58) och att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
lampligt satt med hansyn till landskapsbilden, kulturvarden och en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

::: - Marken far inte forses med byggnad

Motiv: Regleringen om att marken inte far férses med byggnad satts for att sdkerstalla fri sikt mellan
Duse Fyr och Vanern. Detta motiveras av planens syfte samt att omradet ska utformas med god
anpassning till landskapsbilden samt med hansyn till omgivningen (PBL 2 kap.5§) och att ny
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett [ampligt satt med
hansyn till landskapsbilden, kulturvdarden och en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

(+++) - Marken far endast forses med komplementbyggnad

Motiv: Regleringen anges inom omrade for postlador och avfallskarl och syftar till att mojliggora
mindre komplementbyggnader for dessa. Detta motiveras av detaljplanens syfte samt att bebyggelse
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och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar [ampligt med
hansyn till landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

(+++) - Marken far endast forses med komplementbyggnad

Motiv: Regleringen om att marken endast far forses med komplementbyggnad sétts for att sakerstélla
att storre byggnader inte tillkommer framfor Duse fyr sett fran vattnet, men mojliggora utveckling av
verksamheten genom exempelvis inglasning av befintlig terrass. Detta motiveras av planens syfte
samt att omradet ska utformas med god anpassning till landskapsbilden samt med hansyn fill
omgivningen (PBL 2 kap.5§) och att ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett lampligt satt med hansyn till landskapsbilden palatsen och en god
helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 ar 6ver hela planomradet och bérjar gélla fr.o.m. laga kraft.

Genomférandetiden regleras utifran bedémning av rimlig tid fér genomférande av planen. Detta
motiveras av planens syfte genom att mojliggora for uthyrningsstugor, servicebyggnad samt bryggor,
samt av att planldaggning ska syfta till att mark anvands for de &ndamal som omradena ar mest
[ampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov (PBL 2 kap.2§).
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