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DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att utveckla beséksnaringen, del- och helarsboende pa landsbygden samt
det rorliga friluftslivet pa land och vatten inom tre delomraden pa Storon och Forson. Detta
mojliggors genom att tillata uppférande av mindre uthyrningsstugor och storre uthyrningshus,
bostader, stallplatser, servicebyggnader och komplementbyggnader fér bestkare samt bryggor vid
Vanern. Utvecklingen ska ske med sarskild hansyn till frilufts- och naturvarden. Syftet ar dven att
bebyggelse ska utformas med hénsyn till landskapsbilden och med hansyn till risk fér 6versvamning.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
Befintligt

Planomradet omfattar del av fastigheterna Saffle Forsvik 1:23 samt del av S&ffle Norra Averstad 1:11.

Fastigheterna ar privatdgda och beldgna pa Forsén och Storén pa Varmlandsnas vastra kust. Totalt
beror detaljplanen cirka 6,7 hektar mark och vatten.

Detaljplanen prévar markens lamplighet for utveckling inom tre delomraden, A, B och C. Delomrade A
och B ligger pa Storon och delomrade C pa Forson. Bade Forsén och Stordn nas idag via enskilda,
mindre grusvagar som ansluter 6arna med fastlandet.

Samtliga delomraden utgors i huvudsak av orérd naturmark med undantag for delomrade A dar det
sen innan finns en mindre smabatshamn, tva parhus for uthyrning samt grillplats. Befintlig
smabatshamn samt grillplats bidrar positivt till besdksnaringen och det vattenburna friluftslivet i
Vanern. El, fiber och dricksvatten finns dven utdraget till delomrade A.

Forsén

Storén

Figur 1: Storén och Forsén samt delmomrade A, B och C lokalisering
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Hela detaljplanen

Detaljplanen syftar till att utveckla besdksnaringen, naringslivet och det rorliga friluftslivet pa Storén
och Forson i enlighet med Saffle kommuns 6versiktsplan och stallningstagande for
landsbygdsutveckling i strandnara lagen.

Aktuell detaljplan handlaggs med ett standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) da
utvecklingen beddms férenlig med kommunens oversiktsplan och éverensstimmer med kommunens
intentioner for landsbygdsutveckling for Norra Averstad.

Inom ramen for detaljplanen har en naturvardesinventering samt kulturmiljoutredning tagits fram
som underlag.

Detaljplanen provar markens lamplighet inom tre delomraden (A, B och C).
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Figur 2: Illustration delomrdde A, (Michaela Eriksson, SBK Vidrmland)

Omradet ligger pa Storon och intill redan befintlig smabatshamn och uthyrningsverksamhet.
Planférslaget syftar till att vidareutveckla omradet for uthyrningsstugor, kompletterande
servicebyggnader och stéllplatser, samtidigt som omradets naturvarden och landskapsbild varnas.

De befintliga tillfartsvagarna utgors i dag av mindre grusade skogsbilsvagar, och planen foreslar att
samma enkla och smaskaliga standard ska bibehallas dven for framtida vagutbyggnad inom omradet.
Detta bidrar bade till att minska tekniska ingrepp och att behalla den lantliga karaktar som &r viktig for
helhetsupplevelsen.



Inom omradet planeras cirka sju uthyrningsstugor, fordelade pa tva omraden. Varje stuga far ha en
byggnadsarea om hdgst 60 m? och ska utformas s att dem samspelar med naturmiljon. Fér att
sdkerstalla detta ska stugorna ges matta takmaterial och fasader i jordfargsskala, och nockhdjden
begransas till fyra meter. Stugorna ska dessutom planeras sa att fardigt golv nar 6ver Vanerns hogsta
beréknande niva (+46,82) i enlighet med Saffle kommuns riktlinjer for 6versvamningshansyn i
oversiktsplan.

Omradet rymmer dven tvd omraden for stallplatser avsedda for husbilar och husvagnar. Ett av dessa
omraden ligger nédra Vanerns strand och i anslutning till den befintliga smabatshamnen. Totalt
mojliggor planen omkring 14 stéllplatser, dimensionerade enligt gdllande krav pa sakerhet och
brandskyddskrav.

| ett vattennaéra lage, intill redan befintlig bastu och badtunna, skapas dessutom ett omrade for
komplementbyggnader. Syftet ar att mojliggora ytterligare en grillstuga, bastu eller annan mindre
byggnad som forstirker besdks- och rekreationsmiljén. Aven dessa byggnader ska folja samma krav
pa material och fargsattning som uthyrningsstugorna, men ges en nagot lagre maximal nockhojd.

Som ett viktigt komplement till omradet tillater planen dven uppférandet av servicebyggnad som kan
rymma sanitdra utrymmen, sophantering eller annan driftservice. Fér denna byggnad medges en
byggnadsarea pa 120 m? och en hdgsta byggnadshéjd pa 4,5 meter. Utformningen ska, i likhet med
ovrig bebyggelse utformas i matta material och ddmpade farger sa att byggnaden smalter in pa ett
varsamt satt.

Sammanlagt skapar planférslaget for delomrade A en smaskalig och naturintegrerad
besdksanlaggning, dar funktionella vistelsemiljéer kombineras med rekreationsmaéjligheter i ett
vattennara landskap. Omradet starks darmed som malpunkt for tillfallig vistelse, samtidigt som dess
karaktar varnas.



Delomrade B
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Figur 3: lllustration delomrdde B, (Michaela Eriksson, SBK Vidrmland)

Omradet ligger pa Storon och detaljplanen avser komplettera besoksnaringen inom delomrade A
genom att i aktuellt ldge mojliggora for storre uthyrningshus for langre vistelse alternativt friliggande
enbostadshus. Omradet och tomterna angors via enskild, mindre grusad vag som likt inom delomrade
A foreslas utforas grusad och av enkel standard.

Bebyggelsen har ges storre byggratter an i stugomradet for delomrade A, vilket skapar forutsattningar
for en mer bostadsliknande karaktar och vistelse av lagre karaktar. Varje uthyrningshus eller bostad
far uppta hégst 150 m? byggnadsarea och utformas med en maximal nockhéjd pa sex meter. Taken
ska vara sadeltak, och byggnaderna ska utféras med matta takmaterial och fasader i jordfargsskala for
att harmonisera med omgivande natur och varna intrycket fran sjosidan.

Precis som i delomrade A géller att fardigt golv maste ligga pa minst +46,82 meter 6ver for att mota
kommunens riktlinjer for 6versvamningshansyn i éversiktsplan. Kvartersmarken har ocksa placerats sa
att bebyggelse uppfors pa mark som inte understiger 200-arsnivan, vilket ytterligare forstarker
oversvamningsskyddet. For komplementbyggnader inom delomradet géller en lagre hogsta nockhojd
pa fyra meter, men i 6vrigt samma utformningskrav som for huvudbyggnaderna.

Planforslaget bedéms ge utrymme for ungefar fyra uthyrningshus eller bostadshus med tillhérande
garage och forrad. Genom sin placering och regleringen av byggnadsvolymer och uttryck skapar
delomrade B en sammanhallen och tydligt gestaltad bostads- och vistelsemiljo som ansluter till
omradets Overgripande karaktar.
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Figur 4: lllustration delomrdde C, (Michaela Eriksson, SBK Vidrmland)

Omradet ligger pa Forson och planlaggs for att mojliggéra en varierad struktur av 6vernattnings- och
boendeformer, rekreationsytor och servicefunktioner i syfte att bidra till besoksnaringen och det
rorliga friluftslivet. Planforslaget utgar fran att utvecklingen ska ske med hénsyn till natur-, landskaps-
och friluftsvarden, sarskilt i den strandnara zonen.

| den norra delen, pa udden, medges ett bryggomrade med kapacitet fér upp till nio batar for att
starka tillgangligheten for sjoburna besokare samt batar kopplade till beséksnaringen. | anslutning till
bryggorna far mindre byggnader uppforas i begransad omfattning, exempelvis en bastu eller sjébod
for fiskerelaterad verksamhet eller uthyrning. 25 m? byggnadsarea medges i omradet. Udden limnas i
ovrigt obebyggd och planldaggs som naturmark for att sdkerstélla fri passage och bevara vardefulla
strandmiljoer. For att varna allmanhetens tilltrade till bryggomradet och mojligheten att utéva
friluftsliv finns bestammelse om att omradet inte heller far stangslas in.

Pa fastlandet mojliggors cirka fem uthyrningsstugor i tva lagen med utsikt 6ver Vanern. Den totala
byggnadsarean uppgar till 300 m? och varje stuga far omfatta hogst 60 m2. Stugorna ska utformas i
naturanpassade material och kulorer, ges en maximal nockh6jd om fyra meter och planeras sa att
fardigt golv klarar hogsta berakanden niva i Vanern (+46,82). Tva omraden for stallplatser planeras
ocksa och bedéms kunna rymma omkring 14 platser som komplement till 6vrigt boende.

Planen medger aven en servicebyggnad for besdkares sanitdra behov och sophantering med en
byggnadsarea om hogst 120 m?2. Utformningen ska, i likhet med 6vrig bebyggelse utformas i matta
material och dampade farger sa att byggnaden smalter in pa ett varsamt satt.



S6der om stugomradena skapas mojlighet for storre uthyrningshus och/eller friliggande bostader i ett
attraktivt l3ge mot Vanern. Planen medger en total byggnadsarea om 720 m?2, motsvarande cirka fyra
huvudbyggnader med maximal byggnadsarea om 150 m? vardera. Bebyggelsen kommer ha
aretruntstandard, utformas med traditionella sadeltak och naturfargade fasader, samt placeras med
beaktande av landskapsbild och krav pa éversvamningssaker hojdsattning. Komplementbyggnader far
uppforas med en maximal nockhéjd om fyra meter.

Den samlade strukturen inom delomrade C ger en variationsrik och funktionell helhetsmiljo som
tillgodoser flera malgruppers behov, starker forutsattningarna for rorligt friluftsliv och bidrar till
utvecklingen av ett livskraftigt landsbygdsbaserat naringsliv.

Allman plats
Gata

Befintliga och kommande vagar planlaggs som allman plats gata (GATA) for att sdkerstalla angoring
och en ordnad bebyggelsestruktur. | markanvdandningen ingar nédvandiga komplement som kravs for
vagens funktion och underhall, sdsom diken och kérbana.

Strandskyddet upphavs (a;) enligt 18 g § miljobalken.

Befintliga vagar utgors i nuldget av grusade skogsbilsvdgar med en kérbredd pa cirka 3 meter
exklusive diken. Detaljplanen foreslar att vagarna fortsatt ska halla samma enkla standard for att
varna upplevelsen och att vagen smalter in i landskapet. | detaljplanen planlaggs darfor for en snavare
gatubredd med krav pa grusad utformning (grusi). Pa udden inom delomrade C planlaggs for endast 3
meter gata for att minimera vagens paverkan.

Natur

Naturmark (NATUR) avsatts for att ge utrymme for strévomraden for boende och besdkare inom
planomradet, varna allmanhetens tillgang till strandlinjen, bevara vardefulla naturmiljoer samt skapa
utrymme for férdrojning och avledning av dagvatten och renat avloppsvatten. Dar det ar moijligt
efterstravas fri passage om cirka 30 meter mellan planerad bebyggelse och strandlinje.

Markanvandningen innebar att omradet fortsatt ska besta av frivaxande och naturlig vegetation.
Skotsel ska endast ske enligt faststalld skotselplan eller genom begransat och hansynsfullt underhall
med hansyn till omgivande miljo.

Strandskyddet foreslas fortsatta galla inom naturmark.

Huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap foreslas for allméan plats (GATA, NATUR). Som sarskilt skil anges att det
rader enskilt huvudmannaskap idag for vagar inom omradet samt att omradet ligger pa landsbygden
och Varmlandsnas, langt fran kommunalt vagnat. Fastigheterna ar dven privatagda.

Enskilt huvudmannaskap ger ocksa planstdd till bildande av gemensamhetsanldggning inom allman
plats i de fall fler fastigheter har ett gemensamt behov av den allmanna platsen.
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Kvartersmark

Tillfallig vistelse

For att mojliggdra 6vernattningsmojligheter och uthyrning av stugor och hus foreslas tillfallig vistelse
preciserad till stugby (01). Markanvandningen stodjer alltsa enbart vistelse av ej varaktig karaktar
vilket innebar att permanentboende eller fritidshus ej medges i anvandningen. | anviandningen ingar
dock sadan verksamhet som kompletterar den tillfalliga vistelsen med stuguthyrning, som till exempel
parkering, bastu eller grillstuga.

For markanvandningen foreslas att strandskyddet upphavs enligt 18 g § miljobalken da omradet ligger
inom LIS och utvecklingen beddms stodja besdksnaringen pa landsbygden samt ge underlag for
offentlig och kommersiell service i Botilsater och pa Ekenas.

Byggratten och utnyttjandegraden for tillfallig vistelse regleras for att begransa bebyggelsens avtryck
och minimera paverkan pa frilufts- och naturvarden samt landskapsbild. Darutover begransas
enskilda byggnaders storlek utifran inriktningen for den tillfalliga vistelsen, dvs om det ar stugor for
kortare vistelse eller hus for langre vistelse som avses.

Totalt inom delomrade A, B och C maijliggor planen for 2,8 hektar mark for tillfallig vistelse.

Uthyrningsstugor

Uthyrningsstugor planeras inom delomrade A och C. Totalt méjliggér planen 420 m? byggnadsarea for
stugor inom delomrade A (e, es) och 300 m? byggnadsarea inom delomrade C (es, e4). Stérsta tillatna
byggnadsarea per stugbyggnad regleras till 60 m? (eq). Fér utformningen giller hégsta nockhdjd pa 4
meter (h1) samt att bebyggelsen ska uppforas i matta takmaterial och fasadkulorer i jordfargsskala
(generell), i enlighet med Saffle kommuns riktlinjer for LIS-omraden vid Vanern. For att klara Saffle
kommuns krav om 6versvamning regleras aven niva pa fardigt golv till +46,82 meter 6ver angivet
nollplan (by).

Komplementbyggnad

Inom delomrade A mojliggérs inom anvandningen dven omrade for komplementbyggnader (++).
Omradet som avses ligger ndarmare vattnet och de allmanna ytorna och i anslutning till redan befintlig
bastu och badtunna. Inom omradet tilldts 60 m? byggnadsarea (eg) i syfte att mojliggdra for ytterligare
grillstuga, bastu eller liknande. Hogsta nockhojd regleras till 3,5 meter (h;) samt att bebyggelse ska
utformas med matta takmaterial och fasadkulorer i jordfargsskala (generell).

Uthyrningshus

Hus for langre vistelse planeras inom delomrade B och C. Husens hogsta tillatna byggnadsarea
regleras till 150 m? per huvudbyggnad (es), med en hégsta nockhéjd pd 6 meter (hs) for att sikerstilla
att bebyggelsen ges en lamplig skala. For att klara Saffle kommuns krav om 6versvamning regleras
niva pa fardigt golv till +46,82 meter over angivet nollplan (b1) samt att kvartersmarken ej placerats
pa marknivaer lagre dn 200-arsnivan.

For utformning galler att husen ska uppféras med matta takmaterial och fasadkul6rer i jordfargsskala
(generell), i enlighet med Saffle kommuns riktlinjer fér LIS-omraden vid Vanern. | och med sitt
exponerade och synliga lage stalls dven krav om att tak ska utformas som sadeltak (fi), samt att
takvinkel far vara mellan 28 (01) och 35 (0;) grader i syfte att vdrna landskapsbilden. For
komplementbyggnader i dessa lagen galler samma utformningskrav men med en lagre hogsta tillatna
nockhojd pa 4 meter (ha).
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| figur 5 redovisas tva exempel pa sektionslosning beroende takvinkel som planen stédjer.
Uppskattningsvis mojliggor planen for cirka 8 uthyrningshus totalt fordelat pa delomrade B och C da
hégsta tilldtna byggnadsarea regleras till 720 m? (e1) per omrade.

28 ‘ 34 .28 _,i-:'.-_32

4m [3,5 m‘ } 33m | 3m
7.5 meter | 7.5 meter 10 meter 10 meter

Figur 5: Férslag pa sektionslésning

Friluftsliv och camping

For att mojliggora stallplatser for husbilar, husvagnar och eventuellt tilt, dvs enkelt flyttbara enheter
samt de byggnader som kréavs for att stodja driften av den tillfélliga vistelsen, planldggs omraden for
Friluftsliv och camping (N). Anvandningen syftar dven till att starka det rorliga friluftslivet intill
vattenomradet for bryggor. | anvdandningen ingar bland annat byggnader for personlig hygien
(servicehus), miljohus, ladd- och elstolpar, sjobodar eller bastu.

For markanvandningen féreslas att strandskyddet upphavs enligt 18 g § miljobalken da omradet ligger
inom LIS och utvecklingen bedéms stodja besdksnaringen pa landsbygden samt ge underlag for
offentlig och kommersiell service i Botilsater och pa Ekenas.

Totalt inom delomrade A och C méjliggér planen fér ungefiar 4950 m? friluftsliv och camping.

Stallplatser

Stéllplatser planeras inom delomrade A och C for att komplettera omradenas utveckling for tillfallig
vistelse med stuguthyrning. Stallplatser avses uppféras inom mark som ej far forses med byggnad
(:::). Detaljplanen mojliggor for cirka 14 stallplatser for husbilar eller husvagnar inom delomrade A
och cirka 13 platser inom delomrade C. Antalet stéllplatser ar beraknad utefter en platsstorlek pa 4 x
8 meter samt ett avstand pa 4 meter mellan platserna med hansyn till brandskyddskrav.

Servicebyggnad

Fér delomrade A och C mojliggérs dven en byggratt pd 120 m? byggnadarea (e, es) i syfte att kunna
inhysa en servicebyggnad, miljohus eller liknande som komplement till den tillfalliga vistelsen. For
utformningen galler att byggnaden ska utformas med matta takmaterial och fasadkulorer i
jordfargsskala (generell). Hogsta nockhojd regleras till 4,5 meter (h;).

Bryggomrade

Inom delomrade C planeras ett bryggomrade for batar. Pa land, i anslutning till bryggomradet,
planlaggs for friluftsliv och camping i syfte att kunna uppfora mindre sjobod for fiskerelaterad
verksamhet eller uthyrning och/eller vedeldad bastu fér besokare i ett vattennara lage.

Anvandningen stodjer dven inlaggsramp for batar pa land.

Totalt tilldter planen 25 m? byggnadsarea (e;) i aktuellt Iige med en hégsta tilldten nockhdjd pa 3,5
meter (h;). Byggnaderna ska dven utformas med matta takmaterial och fasadkulorer i jordfargsskala
(generell).
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For att sdkerstdlla allmanhetens tilltrade till bryggomrade och majligheten att utdva rorligt friluftsliv
anges att stangsel mot allmén plats ej far uppforas (ji).

Bostader
Inom delomrade B och C féreslas markanvandningen bostdder (B) for att stodja majligheten till hel-
och delarsboende.

For markanvandningen foreslas att strandskyddet upphavs enligt 18 g § miljobalken da omradet ligger
inom LIS och utvecklingen beddéms stddja utvecklingen av landsbygden.

Totalt inom delomrade A, B och C maijliggor planen fér 1,75 hektar bostadsamark.

Friliggande enbostadshus

Bostiddernas hogsta tilldtna byggnadsarea regleras till 150 m? per huvudbyggnad (es), med en hégsta
nockhojd pa 6 meter (hs) for att sakerstalla att bebyggelsen ges en lamplig skala. For att klara Saffle
kommuns hansynskrav gillande 6versvamning regleras niva pa fardigt golv till +46,82 meter 6ver
angivet nollplan (b1) samt att kvartersmarkens ej har placerats pa befintliga marknivaer lagre dn 200-
arsnivan. Bostadsanvandningen regleras dven till att medge endast friliggande enbostadshus (f,) for
att minska anvandningens omfattning och kanslighet mot 6versvamning med hansyn till hdlsa och
sakerhet.

For utformning galler att husen ska uppféras med matta takmaterial och fasadkulérer i jordfargsskala
(generell), i enlighet med Saffle kommuns riktlinjer for LIS-omraden vid Vanern. | och med sitt
exponerade och synliga lage stalls dven krav om att tak ska utformas som sadeltak (f1), samt att
takvinkel far vara mellan 28 (01) och 35 (02) grader i syfte att varna landskapsbilden. For
komplementbyggnader i dessa lagen galler samma utformningskrav men med en lagre hogsta tillatna
nockhojd pa 4 meter (ha).

Uppskattningsvis mojliggor planen for cirka 8 bostadshus totalt fordelat inom bade delomrade B och
C da hogsta tillatna byggnadsarea regleras till 720 m? (e;1) per omrade.

| delomrade C sakerstélls aven omrade for avfallskarl och postlador (61) i och med begrinsade
mojligheter att ordna fullstora vagar med vandmaijligheter for sopbilar inom delomrade C.

Teknisk anlaggning

Markanvandningen férekommer for att mojliggora befintliga och kommande behov av tekniska
anlaggningar for transformatorstationer for el (E1), pumpstationer for dricksvatten (Ez) samt
gemensamma avloppsanlaggningar (Es).

For markanvandningen foreslas att strandskyddet upphévs enligt 18 g § miljobalken da omradet ligger
inom LIS och utvecklingen beddéms stodja besoksnaringen pa landsbygden.

For pumpstation och avloppsanldaggning mojliggors dven bildande av gemensamhetsanldggning (g1)
eftersom dessa behov ska hanteras gemensamt.

Vattenomrade

Vattenomrade for bryggor (W,) foreslar inom delomrade C for att kunna erbjuda besdkare i omradet
batplatser i syfte att framja det rorliga friluftslivet kopplat till Vanern. Inom vattenomradet fér bryggor
ingar sadant som kréavs for anlaggningens funktion, exempelvis inldggsramp for batar.
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For markanvandningen foreslas att strandskyddet upphavs (a;) enligt 18 g § miljobalken da omradet
bedéms ligga inom LIS och utvecklingen bedéms stodja besoksnaringen pa landsbygden samt ge
underlag for offentlig och kommersiell service i Botilsater och pa Ekenas.

Markanvandningen begransas till att tillata enbart batbryggor med plats uppemot max nio batar och
en hogsta bryggarea om 200 m? med hansyn till omradets naturvirden och vattenmiljé. Val av brygga
(flytbrygga eller fast férankrad i bottnen) far avgoras i anmalan om vattenverksamhet hos
Lansstyrelsen for vad som anses lampligast utifran behov och hansyn till paverkan pa miljén samt
allménna och enskilda intressen. Anldggande av bryggor inom vattenomrade kraver dven muddring
vilket ocksa ar anmalnings- eller tillstandspliktigt.

For vattenomrade mojliggors bildande av gemensamhetsanlaggning (g») eftersom bryggor avser ett
gemensamt behov.

Arendeinformation

Kommunens namn: Saffle kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan fér Storon och Forsén, Varmlandsnds vastra kust
Kommunens diarienummer for detaljplanen: Mb 2025:55

Hanvisning till beslutsprotokollet: MB/2025:55 (§ 48)

Vilket datum detaljplanen ar pabérjad: 2025-09-08

Vilket datum detaljplanen fick laga kraft:

Val av forfarande

Aktuell detaljplan handlaggs med ett standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) da
detaljplanen bedéms férenligt med kommunens oversiktsplan och 6verensstammer med kommunens
intentioner for landsbygdsutveckling. Planen bedéms ej heller medfora en betydande miljopaverkan.

Nedan beskrivs kort planprocessens olika skeden:
Samrad: Myndigheter, sakdgare och berérda ges méjlighet att Iamna synpunkter.

Samradsredogorelse: Efter samrad sammanstélls inkomna synpunkter i en samradsredogérelse och
planhandlingarna revideras.

Granskning: Planforslaget finns tillgangligt for granskning och en sista mojlighet att Iamna synpunkter
ges.

Granskningsutlatande: Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter i ett
granskningsutlatande. Endast mindre revideringar gors.

Antagande: Detaljplanen antas i miljo- och byggnadsnamnden.

Overklagad: Sakigare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda har mojlighet att dverklaga beslutet
om att anta planen inom tre veckor.

Laga kraft: Om ingen 6verklagar planen far den laga kraft tre veckor efter beslutet antogs.
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Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 &r fran den dagen planen far laga kraft. Aren bestams utifran rimligheten att
genomfoéra planen. Under genomférandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla, men kan da andras eller upphavas utan
att fastighetsdgaren har ratt till ersattning for till exempel forlorad byggratt.

GENOMFORANDEFRAGOR
Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen mojliggor avstyckning av kvartersmark for tillfallig vistelse (04), friluftsliv och camping
(N) samt bostader (B). Exploatérerna ansvarar for att initiera och bekosta samtliga
fastighetsbildningsatgarder som kravs for planens genomférande.

Forandrad fastighetsindelning
Allmén plats gata (GATA), natur (NATUR) samt mark for tekniska anlaggningar (E) och vattenomrade
for bryggor (W1) avses inte styckas av da dessa utgér omraden for gemensamma behov.

For delomrade A och B sker avstyckning fran stamfastigheten Saffle Norra Averstad 1:11 och for
delomrade C Saffle Forsvik 1:23. Nedan anges olika mojliga fastighetsindelningar for kvartersmarken.

Alternativ 1

Fastighet som tillférs mark | Fastighet som avstar mark | Areal Syfte med reglering

<fastighet 1> Saffle Norra Averstad 1:11 3670 m? Stugby (04)

<fastighet 2> Saffle Norra Averstad 1:11 1924 m? Friluftsliv och camping (N)

<fastighet 3> Saffle Norra Averstad 1:11 6889 m? Bostdder (B)

Alternativ 2

Fastighet som tillférs mark | Fastighet som avstar mark | Areal Syfte med reglering

<fastighet 1> Saffle Norra Averstad 1:11 5594 m? Stughby (0y), Friluftsliv och
camping (N)

<fastighet 2> Saffle Norra Averstad 1:11 6889 m® Bostdder (B)

Delomrade C

Alternativ 1

Fastighet som tillférs mark | Fastighet som avstar mark | Areal Syfte med reglering

<fastighet 1> saffle Forsvik 1:23 3377 m? Stughby (04)

<fastighet 2> Saffle Forsvik 1:23 3020 m? Friluftsliv och camping (N)

<fastighet 3> Saffle Forsvik 1:23 6857 m? Bostader (B)

Alternativ 2

Fastighet som tillférs mark | Fastighet som avstar mark | Areal Syfte med reglering

<fastighet 1> Saffle Forsvik 1:23 6397 m* Stughy (04), Friluftsliv och
camping (N)

<fastighet 2> Saffle Forsvik 1:23 6857 m® Bostader (B)

Figur 6: Méjlig férédndrad fastighetsindelning

Rattigheter

Gemensamhetsanlaggningar

Vid en framtida avstyckning av delomrade A, B och C behover flera gemensamhetsanlaggningar
inrattas for att tillgodose enskilda fastighetsagares behov av gemensamma funktioner. Detta omfattar
anlaggningar for gator (GATA) och naturomraden (NATUR) samt tekniska anldaggningar for
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dricksvattenférsorjning (Ez2) och avloppshantering (Es). Aven vattenomrade fér bryggor (W;) avses ingd
i gemensamhetsanldaggning.

Det enskilda huvudmannaskapet inom allman plats ger planstod for att bilda
gemensamhetsanlaggningar avseende vag och naturmark.

Inom kvartersmark och vattenomrade sakerstéller bestammelsen om gemensamhetsanlaggning (gs,
g>) att pumpstation, avloppsanldggning och bryggomrade kan organiseras som gemensamma
anlaggningar. Gemensamhetsanlaggningen ska omfatta bade anlaggningarnas funktion och den
langsiktiga driften och underhallet av den gemensamma avloppslosningen, vilket skapar tydliga
ansvarsforhallanden for samtliga berérda fastigheter.

Servitut

For tillfartsvdagar som ligger utanfor detaljplanens granser behover servitut upprattas fram till allman
vag (577) med dgarna till fastigheterna Norra Averstad 1:11 och Forsvik 1:23, for att sakerstélla
framtida fastighetsagares varaktiga och juridiskt tryggade tillgang till vag.

For elledningar som ligger utanfor Forsén och delomrade B pa Storon och utanfor detaljplanens
granser behover servitut upprattas med agarna till fastigheterna Norra Averstad 1:11 och Forsvik 1:23
for att sakerstalla framtida fastighetsagares varaktiga och juridiskt tryggade tillgang elledning.

Tekniska fragor
Elnat

Bebyggelse foreslas anslutas till Vattenfalls elnat. Fér delomrade A finns sedan innan en néatstation
som mojliggor anslutning inom delomrade A och B. Fér delomrade C behd6vs anslutning och
natstation upprattas. Omrade for natstation ges planstéd i samtliga delomraden genom anvandningen
teknisk anldaggning (E1).

Utbyggnad allman plats

Detaljplanen medfér behov av utbyggt gatunat for att kunna angora fastigheter for beséksnaring och
boende. Utbyggnad ska ske innan fastigheter/tomter bebyggs. Exploatér ansvarar fér utbyggnad av
de allmanna platserna.

Utbyggnad vatten och avlopp

Vatten och avlopp fér kommande uthyrningsstugor och hus, servicebyggnader samt hel- och
delarsboende kommer behova hanteras enskilt da omradet ligger utanfér kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Saffle kommun har inte heller for avsikt att utoka
verksamhetsomradet for vatten och avlopp enligt 6 § lag (2006:412) om allmanna vattentjanster.

For Storon och Forson galler hog skyddsniva vilket innebar att avloppsanlaggningar maste uppna
forhojd rening av fosfor, kvdve och organiskt material samt ge ett gott skydd mot smittspridning for
att inte paverka grundvatten och miljokvalitetsnormerna negativt. For att uppfylla kraven pa hog
skyddsniva kan flera typer av avloppsanlaggningar anvandas. Exempel pa I6sningar r minireningsverk
med efterpolering, mark- eller biobdddar med fosforfallning samt BDT-rening i markbadd i
kombination med sluten tank fér WC-vatten. Val av teknik ska anpassas till lokala mark- och
grundvattenférhallanden, och anlaggningen ska dimensioneras och utformas sa att driftsakerhet och
reningskrav sakerstalls langsiktigt.

Gemensamma vatten- och avloppslésningar rekommenderas fér att minimera miljépaverkan.
Forslaget innebar att de mindre uthyrningsstugorna uppférs som torrstugor, det vill sdga utan eget
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vatten eller avlopp. Sanitara funktioner sasom toalett, dusch och disk, liksom tillgang till dricksvatten,
tillgodoses i respektive servicebyggnad inom delomrade A och C.

De storre uthyrningshusen och/eller bostdderna inom delomrade B och C foreslas uppféras med aret-
runt-standard och ska darfor forses med eget vatten- och avloppssystem indraget till respektive
byggnad.

Ett gemensamt omrade for avloppsanlaggning (infiltration) for bebyggelsen inom delomrade A och C
planlaggs som teknisk anldggning (Es). Lampligt omrade for avloppsanlaggning for bebyggelsen inom
delomrade B far utredas vidare utanfor detaljplanens omfattning.

Dagvatten

Hanteringen av dagvatten inom planomradet bedéms vid ett plangenomférande kunna ske genom
lokalt omh&dndertagande samt genom fortsatt naturlig avrinning och infiltration inom naturomraden.
Det ar viktigt att hojdsattningen av bade allman platsmark och kvartersmark sakerstalls under
projektering och anlaggning, sa att dagvatten och skyfallsvatten kan avledas pa ett satt som inte
riskerar att paverka nedstroms beldgen bebyggelse.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning
Exploator ansvarar for kostnader for utbyggnad av kvartersmark, allmén plats och vattenomrade.

Exploator ansvarar for kostnader for utbyggnad och drift av vatten- och avloppsanlaggning. Ansvar
och kostnader for drift inom avstyckade fastigheter inom kvartersmark kan komma att 6verlatas till
framtida fastighetsagare till den nya fastigheten.

Exploator ansvarar for kostnader for utbyggnad av elnat.

Exploator ansvarar for kostnader for all fastighetsbildning, upprattande av servitut samt inrattande av
gemensamhetsanlaggning(ar) som kravs for genomférande av planen.

Gemensamhetsanlaggningar

Kostnad for upprattande av gemensamhetsanlaggning for allman plats, tekniska anlaggningar och
vattenomrade for bryggor bekostar exploator. Intradesavgift i gemensamhetsanlaggning bekostas
framtida fastighetsagare.

Drift allman plats

Drift av allmén plats hanteras gemensamt av boende och fastighetsidgare i omradet genom
samfallighetsforening. Enskilt huvudmannaskap inom allman plats mojliggor inrdattande av
gemensamhetsanlaggning samt bildande av samfallighetsforening.

Drift vatten och avlopp

Drift av gemensamma vatten och avloppslosningar hanteras gemensamt av boende och
fastighetsagare i omradet genom samfallighetsférening. Bestimmelse om gemensamhetsanlaggning
(g1) mojliggor inrattande av gemensamhetsanldaggning(ar).

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsprovning, da exploator bekostar planarbetet enligt
plankostnadsavtal.
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Organisatoriska fragor

Tidplan
Planen kommer att handlaggas med ett standardférfarande med granskning enligt PBL 2010:900,
kapitel 5.

Prelimindr tidplan

Uppdrag om planlaggning April 2025

Beslut om samrad Januari 2026
Samradsskede Februari/mars 2026
Granskning Maj 2026
Antagande KF Augusti 2026

Laga kraft September 2026

Prévning enligt annan lagstiftning

e Muddring och anldaggande av bryggor utgor vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken
(1998:808). For denna typ av atgarder kravs i regel anmalan eller tillstand beroende pa
verksamhetens omfattning och paverkan pa vattenmiljén.

e Ingrepp i fornlamning kraver tillstand enligt kulturmiljélagen (1988:950).

e Upprattande av en gemensamhetsanlaggning kraver anlaggningsforrattning enligt
anlaggningslagen (1973:1149). En gemensamhetsanldggning inrattas nar flera fastigheter
behéver anvdanda en anlaggning tillsammans, exempelvis for vatten- och avlopp, vag,
parkering eller tekniska installationer.

Upplysningar

Kulturmiljo

Alla fornlamningar, saval kinda som okédnda, ar skyddade enligt Kulturmiljélag (1988:950). Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlamningen berors. Den som leder arbetet skall omedelbart anmala forhallandet hos lansstyrelsen.

Skulle i samband med exploatering eller andra arbeten fornlamningar eller misstanka fornlamningar
patraffas skall kontakt tas med tillsyns-myndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Bygglov

Né&r detaljplanen har fatt laga kraft och genomférandetiden bérjat galla har fastighetsdgaren ratt att
soka bygglov enligt detaljplanen. Bygglovsavgiften debiteras enligt Saffle kommuns, vid tidpunkten,
gallande bygglovstaxa.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunalt planeringsunderlag

Oversiktsplan
o Oversiktsplan 2040 (Laga kraft 2024-07-09)

e Tematiskt tillagg 6versiktsplan avseende landsbygdsutveckling i strandndara omraden (Laga
kraft 2021-01-08)

Grundkarta

e Grundkarta 6ver Forsén och Storon, del av Forsvik 1:23 och del av Norra Averstad 1:11 i Saffle
kommun, Varmlands lan (2025-10-20)

Undersdkning enligt 6 kap. 68 miljobalken (1998:808)

Saffle kommun beddémer att detaljplanen for Storén och Forson inte kan antas medfora risk for
betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljébalken och 5 § miljobedomningsférordningen. Darmed
behdver en strategisk miljobeddomning och miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalkens 6 kap. inte
genomforas.

Omstandigheter som talar emot en betydande miljopaverkan ar att planen innebér en begréansad och
lokalt anpassad utveckling som tar hansyn till natur-, kultur- och friluftsvarden. Omraden med hogre
naturvarden undviks, paverkan pa berérda naturvardesobjekt ar liten och vattenmiljon bedoms inte
paverkas negativt. Strandomraden sakerstalls som allméan plats och riksintressena for friluftsliv och
yrkesfiske bedoms inte ta skada.

Fornlamningar beaktas och endast en lamning berors. Risker kopplade till dversvamning hanteras
genom planbestammelser om hojdsattning.

Sammantaget bedéms planen kunna genomforas utan betydande negativa effekter pa miljon,
manniskors halsa eller hushallningen med mark och vatten.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Fattas av miljo- och byggnadsnamnden i en punkt i samband med beslut om samrad.

Regionalt planeringsunderlag
e Berikning av planeringsnivéer, VANERN - Faktablad Vinern (2017)

Utredningar

e Naturvardesinventering (Henric Erntson konsult, 2025)

e Kulturmiljoutredning (Varmlands museum, 2025)
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan

Saffle kommuns 6versiktsplan (OP 2040) anger inriktningen fér hur kommunen vill utveckla mark- och
vattenanvandning samt bebyggelse fram till ar 2040. Kommunens 6vergripande vision lyder: “Vi kan,
vivill, vi vagar! Tillsammans bygger vi en héllbar och demokratisk kommun genom tillit, ansvar och
engagemang.” Fyra mal styr utvecklingen: 6kat medborgarinflytande, béttre méjligheter till
férsérjning, goda utbildningsresultat samt en positiv befolkningsutveckling.

| kommunens mark- och vattenanvandningskarta anges for Storén och Forsén "Landsbygd" med tre
omraden utpekade som omraden for "Landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen". Inom
markanvandningen "Landsbygd" avses fortsatt utveckling av areella naringar och landsbygdsanknutna
verksamheter parallellt med en utbyggnad och utveckling av bostadsbebyggelse i foretradelsevisa
glesa strukturer. Anvandningen syftar till att mojliggora en bebyggelseutveckling i enlighet med
kommunens kulturhistoria och nuvarande bebyggelsestruktur.

Hansyn till natur-, landskaps- och kulturmiljévarden ska tas i enlighet med oversiktsplanens inriktning
och riktlinjer for byggande i landsbygd. Hansynstagande och forsiktighet ska sta i relation till omradets
varden. Inom omraden av hoga varden, exempelvis inom riksintresseomrade for naturvard, behéver
storre hansyn tas.

Inom markanvandningen LIS ska hansyn till allmédnhetens tillgang till strandlinjen, natur- och
kulturvarden samt risker m.m. beaktas samt riktlinjer for respektive LIS-omrade.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med kommunens planeringsinriktning i Oversiktsplanen d& syftet
ar att utveckla naringslivet och besdksnaringen inom accepterade LIS-omraden pa Storén och Forson.

»
Ft )
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L

Figur 7: Forsén och Storén i kommunens mark- och vattenanvéndningskarta (Oversiktsplan 2040)
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Landsbygdsutveckling i strandnaralage (LIS)

| kommunens LIS-plan, som &r en del av kommunens Oversiktsplan, ingar Storén och Forsén i LIS-
omradet "Vanern - Norra Averstad". LIS-omradet utgors av tre markomraden och tva vattenomraden.
Pa Forson foreslas utveckling for bostader/naringslivsandamal (1-3 stugor for uthyrning) samt ett
vattenomrade for en gemensam brygga/isattningsplats pa uddens norra sida.

Pa Storon pekas tva omraden ut, ett for bostader/naringsandamal (1-3 stugor for uthyrning) och ett
omrade for ndringsdandamal med verksamheter kopplat till den smabatshamn som finns inom det
utpekade vattenomradet.

Pa Forson tillhér marken Forsviks sateri som bedriver jord- och skogsbruksverksamhet. Omradena pa
Storon tillhor Norra Aversta gard som bedriver ett omfattande jord- och skogsbruk med
mjolkproduktion och annan livsmedelsproduktion. Omradena motiveras genom att de kan bidra till
att bredda verksamheterna for de bada gardarna som marken tillhér. Samtliga omraden handlar om
en smaskalig stuguthyrning, bostader och uthyrning av batplatser som ett viktigt komplement till
verksamheterna.

For de bada omradena som pekas ut for byggnation av uthyrningsstugor har en zon ldmnats mot
stranden for att sarskilt virna om den fria passagen. De bada vattenomradena tillgédngliggor sjon
genom mojligheten att utveckla vattenrelaterad verksamhet.

For ny bebyggelse intill Vanern giller féljande riktlinjer:
e Ny bebyggelse ska uppforas i matta takmaterial och kul6rer i jordfargsskala

e Ny bebyggelse ska placeras in i landskapet, dvs inte placeras pa iégonfallande héjder eller
Oppna ytor utan anpassas till topografin och ta stod i omgivande vegetation

e Trad ska bevaras mellan ny bebyggelse och strandkanten

Beddmningen ar att foreslagen detaljplan gar i linje med kommunens intentioner och riktlinjer for
landsbygdsutveckling inom Norra Averstad.
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44, VANERN - NORRA AVERSTAD

Bl usomide Natur, landskap, friluftsliv Forn- ach kulturlimningar

o FomEmning, o4l .

Bz strandskydd 100m T Maturvarden 7 N E Risintresse yriesfiske
Strandskydd 300 m 5

“ N

Figur 8: Forsén och Storén i kommunens utpekade LIS-omrade for "Vénern - Norra Averstad”

Planbesked

Saffle kommun har fatt tva forfragningar om att utveckla beséksnaringen inom tre delomraden i
anslutning till LIS-omradet Norra Averstad, framst genom stugor, boende, stéllplatser, grillstuga,
bryggor och servicebyggnader pa fastigheterna Norra Averstad 1:11 och Forsvik 1:23. Forslaget
beddms delvis stamma Overens med 6versiktsplanens intentioner, och kommunens forvaltning ar
positiv till ansékningarna.

Miljé- och byggnadsnamnden beslutar darfér 2025-04-15 (MB/2025:55, § 48) att ge positivt
planbesked, vilket innebar att arbetet med en detaljplan kan pabérjas.

Detaljplanen ska tas fram med utdkat forfarande och bland annat omfatta naturvardesinventering,
kulturmiljéutredning samt planering av bryggomrade inom delomrade C. Planen ska ocksa ta hansyn
till fornlamningar och kulturvarden, och eventuellt allman platsmark ska ha enskilt huvudmannaskap.

Aktuellt detaljplaneférslag beddéms ligga i linje med miljo- och byggnadsnamndens beslut om positivt
planbesked. Detaljplanen kommer dock handldggas med enligt reglerna for ett standardférfarande da
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beddmningen &r att samtliga delomraden, inklusive delomrade, C 6verensstammer for kommunens
intentioner for LIS.

Regionala
Faktablad - Stigande vatten

Faktablad till rapporten Stigande vatten — en handbok for fysisk planering i dversvamningshotade
omraden géller for Vastra Gotalands lan och Varmlands lan. Planeringsnivaerna kring Vanern utgar
fran aterkomsttider for vattennivan, darefter har klimateffekt, vind och landhojning inkluderats.
Nivaerna har raknats om till RH2000.

For Saffle kommun har Vanerns medelvattenniva raknats till +44,58 m.6.h (RH2000). F6r en 100-
arsniva galler +46,25 och fér 200-arsniva +46,45. Beraknat hogsta flode uppgar till +47,04. | de fall det
ej ror sig om samhéllsviktig verksamhet kan vinduppstuvning/Dynamisk och temporar
vinduppstuvning raknas bort fran berdknande planeringsnivaer.

4627 0,309 46,58 0,33 +0,15 0,075 0,129 4701

Figur 9: Planeringsnivder Viinern, Sdffle kommun
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Riksintressen
Rorligt friluftsliv

Enligt 4 kap. 1-2 §§ miljobalken omfattas hela Vanern med dess 6ar och skargard av riksintresse for
rorligt friluftsliv och kustturism. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, sarskilt det rorliga
friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid prévning av exploateringsforetag eller andra ingrepp i
miljon.

Riksintresseomradet omfattar stora delar av de sddra och centrala delarna av Saffle stad samt storre
delen av Vastra Varmlandsnas. Delomradena A, B och C pa Stordn och Forson ligger inom detta
riksintresseomrade. Riksintresset ska dock inte utgéra ett hinder for utvecklingen av stader och
tatorter.

For ndrvarande pagar ett samarbetsprojekt mellan lansstyrelserna i Varmland och Vastra Gotaland for
att se over hela riksintresseomradet kring Vdnern, i samarbete mellan berérda lansstyrelser och
kommuner. | kommunens 6versiktsplan 2040 foéreslas en justering av riksintressegransen, sa att den
omfattar en zon pa 300 meter fran strandlinjen. Kommunen bedémer att en 300-meterszon ar
tillrdcklig for att bevara de varden inom “hela Vanern med 6ar och skargard” som riksintresset avser
att skydda.

Yrkesfiske

Vanern berors av riksintresse for yrkesfiske enligt 3 kap 5§ miljobalken. Riksintresset innebar att fisket
ska skyddas sa langt det ar mojligt, bla fran 6évergdédning och féroreningar.

Havs- och vattenmyndigheten ansvarar for att peka ut omraden av riksintresse for yrkesfisket. Mark-
och vattenomraden som har betydelse for naringen ska bevaras och skyddas mot atgarder som
patagligt kan begrinsa mojligheterna att bedriva yrkesfiske.

Vanerns stora utbredning skapar varierande livsmiljoer som gynnar manga olika arter, och grunden
for riksintresseutpekandet ar dess funktion som fangstomrade. Inom Saffle kommun finns utpekade
delomraden av riksintresse som utgor viktiga lek- och uppvaxtomraden fér gés inom Bydlvens
mynningsomrdde samt Ekholmssjén—Kyrkebysjon. For att ett omrade ska klassas som del av ett
riksintresse kravs att det bidrar vasentligt till reproduktionen av bestand som har ekonomisk
betydelse for yrkesfisket.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inféordes med miljobalken 1999
for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor fran till exempel trafik och
jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett virde (hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark,
eller vatten) men kan dven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na
miljokvalitetsmalen. Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors miljoé och hélsa. Idag
finns det sarskilda normer for:

e olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)
e olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)
e olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

e omgivningsbuller (SFS 2004:675)
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Luft

| luftkvalitetsférordningen (2010:477) redovisas de svenska miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft.
Normerna bidrar till att skydda manniskors halsa och miljon samt att uppfylla krav i EU-direktiven
2008/50/EG och 2004/107/EG. Miljokvalitetsnormer finns bl.a. angivna for kvavedioxid, kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5) och ozon i utomhusluft.

Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms inte utgéra nagot problem, varken idag eller i framtiden,
inom samtliga delomraden. Omradena ligger i ett perifert lage utanfor tatort och intill Vanern, vilket
innebar god luftgenomstromning och |ag trafikbelastning. Detaljplanen medger inte heller
verksamheter eller utveckling som kan leda till en betydande 6kning av trafikmangden lokalt.
Luftutslapp forvantas darfor inte dverskrida gallande riktvarden med planens genomférande.

Vatten

Omradet avrinner till Vanern—Dalbosjon (WA49493602) vilket ar en naturlig sjé inom Gota alvs
huvudavrinningsomrade. Vdanern-Dalbosjon ligger i Vastra Gotalands och Varmlands |an och stracker
sig 6ver kommunerna Lidkdping, Mellerud, Siffle, Vanersborg och Amal. Den ingar i vattendistriktet
Vasterhavet och omfattas av atgardsomradet Vanern och dess ndaromraden.

Ekologisk status

Den ekologiska statusen dr bedomd till mattlig med medelhog tillforlitlighet. Fiskbestandens situation
ar utslagsgivande for bedomningen. Dammar och vattenreglering hindrar naturlig vandring till och
fran sjon och paverkar alltsa strandmiljoer samt vattenstandsvariationer pa ett negativt satt. Detta
leder till betydande paverkan pa kvalitetsfaktorerna fisk, konnektivitet och hydrologisk regim. Sjon
bedéms samtidigt inte ha problem med 6vergddning eller férsurning.

Malet &r att god ekologisk status ska uppnas senast 2039. En tidsfrist &r motiverad eftersom
vattenkraftsverksamheter forst behéver omprovas enligt moderna miljovillkor och atgarder darefter
ska genomfoéras och hinna ge effekt.

Kemisk ytvattenstatus

Den kemiska ytvattenstatusen uppnar idag inte god status enligt bedémningar baserade pa
matvarden och expertutlatanden. Ett eller flera prioriterade @mnen 6verskrider gallande granser.
Kvalitetskravet ar att god kemisk status ska vara uppnadd senast 2027.

Sammantaget kraver vattenforekomsten fortsatta miljoatgarder, framfoér allt kopplade till
vattenkraftens paverkan, for att na de faststallda miljokvalitetsnormerna inom respektive malar.

Buller
MKN fér omgivningsbuller, sasom de i dag ar formulerade, galler egentligen bara skyldigheten att
kartldgga och uppratta atgardsprogram for kommuner med fler an 100 000 invanare.

Omradet bedoms inte vara utsatt for eller ge upphov till bullerstérning som paverkar MKN for
omgivningsbuller.

Fisk- och musselvatten
Vanern laxfiskvatten omfattas av Naturvardsverkets forteckning over fiskvatten som ska skyddas enligt
forordningen (2001:554) om miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten.
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Miljé

Naturmiljé

Stordn och Forson ar en del av Vanerlandskapets 6varld, dar klimat, vatten och berggrund praglat
naturmiljon. Vinden har format den lagvuxna tallskogen som dominerar de mer utsatta ldgena,

medan strandzonerna framst bestar av exponerade klippor, hillar, mindre vikar och vassbalten.
Terrangen ar kuperad och vegetationen vaxlar mellan hallmarkstallskog och strandnara biotoper.

Figur 10: Strandzoner och viéxlighet som dr kdnnetecknande for Storén och Forsén (Foto: Michaela Eriksson, SBK Vidrmland)

Naturvarden

Henric Ernstson konsult utférde under hésten 2025 en naturvardesinventering pa Storén och Forson i
Saffle kommun. Syftet med naturvardesinventeringen var att hitta och avgransa omraden som &r
viktiga for biologisk mangfald och bedéma deras naturvarden och lamplighet for exploatering.

Inventeringsomradet omfattade delomradena (A, B och C) pa Storén och Forsén samt tva
angrénsande vattenmiljoer. Faltbesok visar att omradet uppvisar stor variation av naturtyper, dar
bade land- och vattenmiljéer rymmer varden av betydelse for den biologiska mangfalden.
Naturvardena ar framfor allt knutna till grunda vattenmiljoer, sumpskogar och aldre
hallmarkstallskogar, medan exploaterade delar langs strandzonen har ett lagre naturvarde.

Totalt identifierades sex omraden motsvarande naturvardesklass 2—4, se figur 11, varav ett bedéms
ha hogt naturvarde (naturvardesklass 2).
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Figur 11: Identifierande omrdden med naturvérdesklassning (Foto: Henric Ernstson)

Omrade a - Hogt naturvarde (Klass 2)

Omradet utgors av en grund och skyddad vik med valutvecklad undervattensvegetation, dar harslinga
ar den dominerande arten. Den strukturrika vegetationen skapar gynnsamma forhallanden for
vattenlevande organismer och indikerar en god vattenomsattning, vilket starker vikens ekologiska
funktion.

Bottnen bestar av en blandning av sand och mjuka sedimentlager, vilket bidrar till varierade
livsmiljoer. Vanlig dammussla férekommer i 1dg men sakerstalld omfattning och bekraftar omradets
biologiska betydelse.

Sammantaget har viken hogt naturvarde och fungerar som en viktig livs- och uppvaxtmiljo fér vaxter
och djur i vattenmiljon. En utdkning av hamnen bedéms dock som mdjlig, eftersom skillnaderna
mellan bottenomradena framst beror pa sedimentering snarare an pa skillnader i vaxtlighet eller
djurliv.

Omradet lamnas utanfor detaljplan.
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Figur 12: Representativa fotografier fér omrdde a (Foto: Henric Ernstson)

Omrade b - Visst naturvarde (Klass 4)

Omradet bestar av hallmarkstallskog med enstaka dldre, vindpinade tallar som ger landskapet
karaktar och variation. Vissa strukturer i skogen ar sparsamt férekommande och markvegetationen
visar en begransad férekomst av arter, vilket tyder pa att miljon till stor del ar paverkad av mansklig
aktivitet. Bland arterna finns bland annat blamossa, som bidrar till viss biologisk kvalitet, men bade
art- och strukturelement ar generellt sparsamma jamfoért med vad man kan férvanta sig i liknande,
mer orérda miljder. Sammantaget bedéms omradet ha Iagt naturvarde och lagt artvarde, men anda
med inslag som bidrar till miljons biologiska mangfald.

Omradet skyddas inom allman plats (NATUR) i detaljplan.

Figur 13: Representativa fotografier fér omrdde b (Foto: Henric Ernstson)

Omrade c - Patagligt naturvarde (Klass 3)

Omradet utgor till stérsta delen en alsumpskog som periodvis 6versvammas och ar en del av ett
storre sumpskogsomrade som stracker sig utanfor inventeringsgransen. Skogen uppvisar en rik
struktur och ett tydligt naturvarde, vilket placerar omradet i naturvardesklass 3. Biotopvardet bedoms
som hogt (god forekomst av strukturer), och omradet har dven ett visst artvarde (sparsam férekomst
av arter). Tydliga spar av mansklig paverkan finns, och delar av omradet dr mycket torra, sarskilt pa
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asarna. Omradet utgor del av ett storre omrade som fortsatter utanfor inventeringsomradet, vilket
ytterligare starker dess ekologiska betydelse som en sammanhadngande del av det regionala
sumpskogssystemet.

Omradet lamnas utanfor detaljplan.

Figur 14: Representativa fotografier fér omrade c (Foto: Henric Ernstson)

Omrade d — Patagligt naturvarde (Klass 3)

Omradet bestar av ett laglant landskap med svaml6vskog dar vass och l6vtrad periodvis
Oversvammas. Flera trad i omradet uppvisar spar efter hackmarken, vilket tyder pa biologisk aktivitet.
Strukturerna beddms ha god férekomst med rikligt inslag av 16vtrad, och omradet innehaller en tydlig
strandlinje mellan vatten och land. Artférekomsten ar sparsam, men det finns indikationer pa viss
biologisk mangfald. Omradet bedoms darfor ha ett patagligt biotopvarde och visst artvarde och
klassas som naturvardesklass 3.

Omradet lamnas utanfor detaljplan.

Figur 15: Representativa fotografier fér omrdde d (Foto: Henric Ernstson)
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Omrade e — Visst naturvarde (Klass 4)

Omradet utgors av hallmarkstallskog pa risbadd, med en relativt ostord risbotten dar tall dominerar.
Strukturer och arter féorekommer i sparsam omfattning, men omradet uppvisar anda vissa
naturvarden genom sin naturliga och opaverkade karaktér. Biotopen bedoms ha visst biotopvarde och
visst artvarde, vilket sammantaget ger omradet naturvardesklass 4 (visst naturvarde).

1900 m? utav omradet berérs da detaljplanen féreslds utveckling av uthyrningsstugor (01) och
stéllplatser (N)

Figur 16: Representativa fotografier fér omrdde e (Foto: Henric Ernstson)

Omrade f — Visst naturvarde (Klass 4)

Omradet utgors av sotvatten med vassbevuxna partier och en mindre vattenspegel. Vattnet ar
extremt grunt och grumligt, och bottnen bestar av ett tjockt lager nedbrytningsrester av vaxtlighet.
Arter som gul nackros (Nuphar lutea), vanlig dammussla (Anodonta anatina) och harslinga
(Myriophyllum alterniflorum) forekommer, men bade art- och strukturviarden bedéms som sparsam
forekomst. Trots den begransade artrikedomen har vattenmiljén ett inneboende naturvarde, sarskilt
da det ror sig om en grund vik, vilket ger viktiga livsmiljoer for olika organismer. Omradet bedéms ha
visst biotopvarde och visst artvarde, vilket sammantaget motsvarar naturvardesklass 4.

Omradet berérs delvis dom detaljplanen foreslar bryggor inom vattenomrade (W,) vilken har
justerats utefter naturvardesinventering for att minska ingrepp och paverkan pa vattenmiljo och
vassbalte. Vattenomradet for bryggor skiljer sig dirmed hur pekades ut i Saffle kommuns LIS-plan.

Figur 17: Representativa fotografier fér omrdde f (Foto: Henric Ernstson)
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Strandskydd

Planomradet omfattas av generellt strandskydd pa 100 meter. Strandskyddet ar ett skydd som géller i
hela landet och vid alla kuster, sjoar och vattendrag. Strandskyddet har tva syften: att langsiktigt
trygga allmanhetens tillgédng till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet (7
kap. 13—188& och 4 kap. MB).

Inom strandskyddsomradet far till exempel inga nya byggnader uppféras, byggnader dndras till annat
andamal, gravnings- och andra forberedelsearbeten for bebyggelse utforas eller andra anlaggningar
eller anordningar utféras som hindrar allmanhetens tilltrade till strandomradet eller forsamrar
livsvillkoren for djur eller vaxter (MB 7 kap 16 §).

Om sarskilda skal enligt MB 7 kap 18 § foreligger kan kommunen ge dispens fran
strandskyddsbestdammelserna. Kommunen kan ocksa upphéva strandskyddet for ett omrade i
samband med att en ny detaljplan antas, om det finns sarskilda skal for det och om intresset av att
detaljplanera omradet vager tyngre an strandskyddets syften.

For att trygga allmanhetens tillgang till fria strander och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet
pa land och i vatten ska det alltid finnas ett omrade som behovs for att sdkerstélla fri passage mellan
strandlinjen och byggnaderna eller anldggningarna. Detta géller dock inte om en sadan anvandning av
omradet ndrmast strandlinjen ar omajlig med hansyn till de planerade byggnadernas eller
anlaggningarnas funktion.

Ett plangenomforande forutsatter att strandskyddet upphavs inom delomrade A. B och C. Som sarskilt
skal for upphavandet hanvisas till 18 g § miljobalken, dvs att omradet:

e ligger inom utpekat omrade for landsbygdsutveckling i strandnéra lagen.

Strandskyddet upphavs for all kvartersmark (generell) inom delomrade A, B och C, for allman plats
gata (a1) samt inom vattenomrade for bryggor (az). Utvecklingen bedéms ligga i linje med
kommunens intentioner for landsbygdsutveckling for Norra Averstad samt att hansyn tagits till
naturvarden och allménhetens tilltrade till strandlinjen varfér upphavandet inte bedéms medfora att
strandskyddets syfte avseende friluftsliv och djur- och vaxtliv motverkas.

Halsa och sdkerhet

Oversvamning

Inom Stordn och Forsdn och delomradena A, B och C finns omraden med risk fér 6versvamning vid
stigande vattennivaer i Vanern. Vid planering har hansyn tagits till Saffle kommuns stéllningstagande i
Oversiktsplan 2040 samt Lansstyrelsens faktablad fér Vanern dar planeringsnivaer fér 100-ars, 200-ars
och berdaknad hogsta flode finns redovisat.

Detaljplanen provar markens lamplighet for uthyrningsstugor uthyrningshus samt bostader,
stallplatser, bryggor samt tillhorande komplementbyggnader i syfte att utveckla besoks- och
naringslivet samt det rorliga friluftslivet pa land och vatten.

Enligt kommunens riktlinjer ska fardigt golv for uthyrningsstugor, bostader och delarsboende
utformas sa att det klarar berdknat hogsta flode (BHF) i Vanern. For bostader géller dessutom att
grundlaggningen ska uppfylla kravet fér 200-arsflédet. Enligt faktablad Vanern motsvarar BHF i Saffle
kommun +46,82 samt +46,23 for 200-arsniva eftersom det i aktuellt fall inte rér sig om samhallsviktig
verksamhet.
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Oversvimningssikerheten sikerstills genom att detaljplanen inte medger bostadsbebyggelse pa
mark lagre dn +46,23 samt att fardigt golv for uthyrningshus ska utformas till minst +46,82 (RH 2000)
(b1). For 6kad robusthet och riskhdnsyn stalls dven krav pa att bostader ska ha en fardig golvhojd som
uppfyller nivan pa +46,82.

Storon och Forsdn nas i dag via separata skogsbilsvagar fran vdag 577 pa Varmlandsnas. Delar av dessa
vagar riskerar att paverkas vid hoga vattenstand i Vanern. De lagsta nivaerna aterfinns i de vasstrackta
straken mellan fastlandet och 6arna. Vagbredden uppgar till cirka 3,5 meter for bada vagarna.

For tillfartsvagar for detta andamal finns inga krav pa héjdsattning utifran éversvamning, varfor inga
bestammelser kring atgarder eller standard for befintliga eller tillkommande vaganslutningar gors i
detaljplanen. Ho6jdmatningar genomforda av Saffle kommun visar att tillfartsvdgen till Forson ligger
som lagst pa +45,62 meter 6ver havet (RH2000) och tillfartsvdgen till Storon pa lagst +45,36 meter. De
lagsta nivaerna aterfinns i de vasstrackta straken mellan fastlandet och 6arna. Att bredda eller hoja
standarden pa vagarna bedoms dven svart da det kraver relativt omfattande atgarder som ocksa
skulle riskera att paverka vatten och naturmiljon i omradet (vass samt allé med biotopskydd, se figur
11).

Forson

Siracka pa 22 m, iagsta punkt «46 23
stracka pa 400 mu lagsta punit +45.62
Vagen i ca 3.4 m bred

# “»

- Storon

F (fran sSder till nomr)

Stracka pa 184 m, lagsta punkt +45 84
Striicka pé 235 m, I&geta punkt +45,35
Stracka pa 820 m, lagsta punkt +45 56

) /'/ vagen genomsnitt 3,5 m bred

HO0RA AVERSTAD

NORHA AVERSTAD

Figur 18: Inmdtning av vdghdjder och vdgbredd for tillfartsvégar till Storén och Forsén

Ras, skred och erosion

Enligt SGI:s kartor 6ver skred-, ras- och erosionsrisk utgors bade Storén och Forson huvudsakligen av
berg i dagen med tunna eller osammanhangande jordlager. Inga aktsamhetsomraden for skred eller
ras ar registrerade, vilket innebar att risken for markrorelser bedéms som mycket lag. Strandzonerna
bestar framst av berg, block och moran med lag till mycket lag eroderbarhet. Nagra partier med
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potentiell erosion (gul skrafferat) forekommer endast lokalt 1angs exponerade kuster. Sammantaget
bedéms Stordn och Forsdn som geotekniskt stabila omraden med mycket lag risk for skred, ras och
erosion.

Detaljplanen uteldamnar strandzoner med hansyn till strandskydd och allmanhetens tillgang,
alternativt planlagger omradena som natur (NATUR). Bedémningen dr darmed att eventuell risk for
ras, skred och erosion ej paverkar detaljplanen.

/

Forsén

iskar Vg

Storén

Eroderbarhet e /
Eroderbarhet
Ingen eller mycket |3g eroderbarhet
# Lag eroderbarhet
& Viss eroderbarhet &
/ Potentielit hég eroderbarhet i b

Figur 19: SGI:s karta éver risk for ras, skred eller erosion

Brand

Brander utgor en av de mest betydande riskerna inom campingomraden. Enligt Myndigheten for
samhallsskydd och beredskap (MSB) bér avstandet mellan tva campingenheter vara minst fyra meter
for att forhindra brandspridning. For korttidscamping rekommenderas att husvagnens dragkrok
placeras utat for att mojliggéra snabb evakuering och skapa brandgator om brand uppstar i
angransande enheter. Avstandet mellan tva talt bor vara minst tre meter.

Det ar campinggastens ansvar att sdkerstalla att rekommenderade avstand till narliggande enheter
uppratthalls, medan verksamhetsutdvaren ansvarar for att regler kopplade till brandskydd efterlevs i
omradet. Raddningstjansten ar tillsynsmyndighet och genomfor kontroll av bland annat enkelt
flyttbara campingenheter i enlighet med Lagen om skydd mot olyckor.

Detaljplanen har anpassat kvartersmarken for stallplatser med beaktande av géllande
brandskyddskrav och riskavstand, for att sakerstalla att 6nskat antal stallplatser kan inrymmas inom
respektive delomrade utan att kompromissa med sdkerheten.
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Figur 20: Illlustration 6ver rekommenderade séikerhetsavstdnd. Kdlla: Vidgledning fér brandsédker camping, MSB.

Geotekniska forhallanden

Storon och Forson utgor enligt Sveriges geologiska undersdknings (SGU) jordartskarta huvudsakligen
omraden med berg i dagen. Markytan pa bada 6arna domineras saledes av blottad berggrund eller
mycket tunna jordlager (0—1 meter).

Pa Storon forekommer dessutom tunna och osammanhangande lager av oklassad jordart ovanpa
berget. Dessa jordlager ar inte ndrmare definierade men bedéms kunna besta av tunna moréan- eller
blockavlagringar.

Forson utgors till storsta delen av berg i dagen, utan angivna eller sammanhangande jordtacken.

Marknivaerna inom delomrade A ligger mellan +45 och +47 m 6.h. (RH2000), medan nivaerna inom
delomrade B varierar mellan +45 och +49 m 6.h. Delomrade A &r darmed nagot mer laglant &n
delomrade B. Inom delomrade C som helhet ligger marknivderna fran cirka +50 till +45 meter i norr,
omkring +47 meter i séder och ungefar +46 meter vid udden.
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Figur 21: SGU jordartskarta (1:25000 - 1:100 000)

Hydrologiska forhallanden

| nuldget sker naturlig infiltration och avrinning i naturmark inom samtliga delomraden (A, B och C).
Omradet avrinner till Vanern—Dalbosjon (WA49493602).

Hantering av dagvatten inom samtliga delomraden bedéms vid ett plangenomférande kunna ske
genom lokalt omhéndertagande inom egen fastighet och naturlig avrinning till naturmarken (NATUR).

Kulturmiljo

Varmlands Museum utférde under hosten 2025 en kulturmiljoutredning pa Storon och Forsén i Saffle
kommun infor planering. Arbetet omfattade kart- och arkivstudier samt faltinventering. Syftet var att
kartlagga omradenas kulturhistoriska utveckling, hitta eventuella nya ldmningar och bedéma platser
med hog fornlamningspotential, till exempel tidigare bebyggelseldgen eller majliga férhistoriska
boplatser nara vatten.

Historisk beskrivning

Varmlandsnas ar ett av de mest fornlamningsrika omradena i Varmland och har varit bebott sedan
stenaldern. Fynd fran olika tidsperioder visar en lang kontinuitet av boséattning, fran tidiga jagare och
samlare till etablerade jordbrukssamhallen med gravfalt och boplatser fran brons- och jarnalder.
Skriftliga kallor bekraftar dven fortsatt bebyggelse fran medeltiden och framat.

Historiska kartor fran slutet av 1600-talet och framat visar att bade Forsén och Stordn lange har
bestatt av bergig skogsmark utan bebyggelse. Pa kartor fran 1690 syns fasta fiskeanldggningar i
vikarna 6ster och nordost om Stordn, vilket visar fiskets betydelse i omradet. Kartmaterial fran 1800-
talet bekraftar samma markanvandning, och att inga boséttningar fanns inom omradet. Aven i den
haradsekonomiska kartan fran sent 1800-tal framstar 6arna fortsatt som obebyggda skogsmarker.
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Figur 22: Delomrddenas beldgenhet gentemot den Héradsekonomiska kartan fran dren 1883-95

Fornldamningar

| Kulturmiljoregistret finns fyra registrerade lamningar pa Stordn och fyra pa Forson sedan tidigare.
Dessa bestar av fyra férhistoriska gravar (stensattningar), en gistgdrd for torkning av fiskndt, en
husgrund fran historisk tid och ett sjémdrke (kummel). Gravarna och sjomaérket ar skyddade som
fornldmningar. Husgrunden och gistgarden klassas som &vriga kulturhistoriska Iamningar.

Vid inventeringen hittades tva nya objekt, maojlig stensattning och stenpir, samt att de tidigare kdnda
[damningarna kontrollerades.

Majlig stensattning

En liten stenldggning nara en tidigare kdnd grav. Troligen en forhistorisk grav men osaker storlek gor
att den registreras som “stensattning”. Varmlands museum anser att objektet borde undersdkas
vidare om omradet ska exploateras.

Stenpir

Stor pir av sten i hamnomradet. Eftersom den fortfarande anvands och aldern ar oklar far den ingen
antikvarisk status. Varmlands museum rekommenderar dnda att den bevaras om mdjligt, eftersom
den ar ett dldre inslag i miljon.
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Figur 23: Stenpir (Foto: Johan Richardson)

Alla tidigare registrerade gravar (stensattningar) och sjomarken kvarstar som fornlamningar med
skydd enligt 2 kap 1-2§ kulturmiljolagen. GPS-justering gjordes pa en grav och beskrivningen av
sjomarket uppdaterades. Gistgarden bedéms fortsatt som en osdker Iamning och klassas darfor inte
som fornlamning.

For fornlamningarna galler som huvudregel att en buffertzon pa 50 meter ska bevaras runt
ldmningen, vilket utgér det skyddade fornlamningsomradet. For stensattningarna innebar detta
dessutom att omradet mellan lamningen och vattnet ska lamnas orort, for att bevara lamningens
historiska koppling till vattnet samt dess visuella och upplevelsemassiga varden.

Totalt inom Stordn och Forson finns 9 fornlamningsobjekt.

Detaljplanen anpassas for att minimera paverka pa befintliga fornlamningar dar sa ar mojligt.
Fornlamningsomrade om 50 meter innehalls samt att siktlinjer och historiska kopplingar till vattnet
sakerstalls genom anpassning av kvartersmarken och kommande bebyggelse.

Detaljplanens genomférande innebar dock paverkan pa fornlamning L2005:6840. Fornlamningen
foreslas utredas vidare, dokumenteras och tas bort.
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Figur 24: Fornldmningar inom omrddet
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Fysisk miljo

Delomrade A pa Storon rymmer en smabatshamn med bryggor, ildggningsramp och stenpir, omgiven
av klippta grasytor och en grillplats. Pa fastigheten finns dven tva parhus med uthyrningslagenheter
samt ett mindre spaomrade med bastu, bubbelbad och uteplats. Omradet praglas i hog grad av
friluftsliv kopplat till hamnen.

Figur 25: Fysisk miljé omrdde A, Storén (Foto: Michaela Eriksson, SBK Viirmland)

Omrade B ar oexploaterat och bestar framst av hallmarkstallskog med vindpinade tallar. | de
vastligaste delarna férekommer inslag av I6vtrad, och i norr finns en grund vik med storre
|ovtradsforekomst.

| 6vrigt utgors delomradena A och B av naturmark med ett naturligt stigsystem och mindre
promenadstrak. Marknivaerna inom omrade A ligger mellan +45 och +47 m 6.h. (RH2000), medan
omrade B varierar mellan +45 och +49 m 6.h., vilket gér omrade A nagot mer laglant.

Figur 26: Smdbatshamn omrdde A, Storén (Foto: Michaela Eriksson, SBK Vidrmland)

Omrade C pa Forson utgors helt av naturmark med ett utbyggt nét av skogsbilvagar. | norr finns en
udde omgiven av vass pa Ostra sidan. Langst ut pa udden overgar tallskogen i rispraglad och
vindpaverkad lovvegetation. Vattenomradet utgor en del av Forsviken och ar ar i sin helhet en naturlig
forlangning av Forsviksvikens vassbalte.

Marknivaerna varierar fran cirka +50 till +45 meter i norr, omkring +47 meter i s6der och runt +46
meter vid udden.

Teknik

Fiber, el och varme
Vattenfall ar elnatsdgare och fiber ags av Saffle fibernat.

Inom delomrade A finns el och fiber framdraget i samband med byggnation for det tva parhusen som
ligger vaster om omradet. Ledningarna dr samférlagda, tillsammans med dricksvattenledning.
Markatkomst till befintliga ledningar sakerstalls med markreservat (u) i de fall ledningarna hamnar
inom kvartersmark.
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Inom delomrade A finns nétstation som kommande stugor och bebyggelse inom delomrade A och B
far ansluta sig till. Vattenfalls befintliga natstation med arbetsomrade planlaggs som teknisk
anlaggning, transformatorstation (E).

For delomrade C saknas teknisk forsorjning och anslutning. Omrade for natstation med tillhérande
arbetsomrade och anslutning maojliggors genom teknisk anlaggning, transformatorstation (E1).

Varmeforsorjningen far ske genom langsiktigt hallbara I6sningar som anpassas efter byggnadernas
storlek, anvandning och energibehov.

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp for kommande uthyrningsstugor och hus, servicebyggnader samt hel- och
delarsboende kommer behéva hanteras enskilt da omradet ligger utanfér kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Saffle kommun har inte heller for avsikt att utoka
verksamhetsomradet for vatten och avlopp enligt 6 § lag (2006:412) om allmé&nna vattentjanster.

For Storén och Forson géller hog skyddsniva vilket innebar att avloppsanlaggningar maste uppna
forhojd rening av fosfor, kvdve och organiskt material samt ge ett gott skydd mot smittspridning for
att inte paverka grundvatten och miljokvalitetsnormerna negativt. For att uppfylla kraven pa hog
skyddsniva kan flera typer av avloppsanldggningar anvindas. Exempel pa l6sningar &r minireningsverk
med efterpolering, mark- eller biobdddar med fosforféllning samt BDT-rening i markbddd i
kombination med sluten tank fér WC-vatten. Val av teknik ska anpassas till lokala mark- och
grundvattenforhallanden, och anldggningen ska dimensioneras och utformas sa att driftsdkerhet och
reningskrav sakerstalls langsiktigt.

Gemensamma vatten- och avloppslosningar rekommenderas for att minimera miljopaverkan.
Forslaget innebar att de mindre uthyrningsstugorna uppférs som torrstugor, det vill sdga utan eget
vatten eller avlopp. Sanitara funktioner sasom toalett, dusch och disk, liksom tillgang till dricksvatten,
tillgodoses i respektive servicebyggnad inom delomrade A och C.

De storre uthyrningshusen och/eller bostdderna inom delomrade B och C foreslas uppféras med aret-
runt-standard och ska darfor forses med eget vatten- och avloppssystem indraget till respektive
byggnad.

Ett gemensamt omrade for avloppsanlaggning (infiltration) for bebyggelsen inom delomrade A och C
planlaggs som teknisk anlaggning (Es). Lampligt omrade for avloppsanlaggning for bebyggelsen inom
delomrade B far utredas vidare utanfor detaljplanens omfattning.

Dricksvatten

Inom delomrade A finns idag ett pumphus som férser de tva parhusen med vatten. Vatten tas fran
Vanern och renas innan vattnet pumpas vidare i vattenledning. Kommande servicebyggnad och
uthyrningshus och/eller bostader inom delomrade A och B kommer ansluta sig till pumphuset for
renat dricksvatten som beddms ha god kapacitet. Pumphuset planldggs som tekniskanlaggning,
pumpstation (Ez).

For delomrade C behdver dricksvatten till servicebyggnad, uthyrningshusen och/eller bostdderna
ordnas pa det satt som far anses lampligast.
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Figur 27: Befintligt pumphus inom delomrdde A (Foto: Michaela Eriksson, SBK Vidrmland)

Trafik

Stordn och Forson nas i dag via separata skogsbilsvagar fran vag 577 pa Varmlands nés. Vagarnas
kérbredd uppgar i genomsnitt till 3,5 meter.

Forscn

Stordn &

Figur 28: Tillfartsvdgar till Forsén och Storén

Planens genomforande innebér utbyggnad och anslutning till befintliga tillfartsvagar for att kunna
angora delomrade A, B och C. Detaljplanen planlagger for vagar (GATA) inom respektive delomrade
for att sdkerstdlla en ordnad bebyggelsestruktur mellan kvartersmark och allman plats.
Anslutningsvagar till befintliga tillfartsvdagar [amnas dock utanfor detaljplan da detta anses obehdvligt
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att sékerstélla da goda forutsattningar att ordna vagar finns dven utan stod av detaljplan.
Fastigheterna som exploatérerna dger ar stora vilket ger radighet och goda forutsattningar att ordna
detta i samband med ansokan om bygglov.

Framst ar det angoéring av delomrade B som kraver storre utbyggnad och en ny anslutningsvag. | figur
29 anges forslag pa mojliga vagdragningar. Observera att dven andra alternativ ar majliga.

Forslag 1

A\ Forslag 2

Figur 29: Férslag pa vigdragning och anslutning till delomrdde C

Forslag 1 ligger helt inom strandskyddat omrade, dock finns redan naturliga strukturer for anlaggande
av vag da omradet delvis utgors av gammal traktorvag.

Forslag 2 ligger delvis inom strandskyddat omrade. Har finns dock inga naturliga férutsattningar, men
strackan for vag ar kortare.

;g 18 AL WA

Figur 30: Befintliga végstrukturer fér forslag 1
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KONSEKVENSER
Fastigheter och rattigheter

Detaljplanen mojliggor avstyckning av fastigheter bade for bostadsdandamal och for beséksandamal.

For fastigheten Norra Averstad 1:11 medger detaljplanen cirka 12 500 m? kvartersmark for tillfallig
vistelse (01) samt friluftsliv och camping (N), och cirka 6 900 m2 kvartersmark fér bostadsdndamal (B).

For fastigheten Forsvik 1:23 medger detaljplanen cirka 13 250 m? kvartersmark for tillfallig vistelse
(041) samt friluftsliv och camping (N), och cirka 6 850 m? kvartersmark fér bostadsandamal (B).

Detaljplanen mojliggér dven inrdttande av gemensamhetsanlaggningar inom allméan plats (GATA och
NATUR) genom bestdammelse om enskilt huvudmannaskap (generell). Inom vattenomradet for
bryggor (W1) samt for tekniska anlaggningar sdsom pumpstation (E;) och avloppsanlaggning (Es)
mojliggdrs gemensamhetsanlaggningar genom bestammelserna (g1 och g,), i syfte att tillgodose
gemensamma behov bland de enskilda fastighetsagarna.

For tillfartsvagar som ligger utanfor detaljplanens granser behéver servitut upprattas med agarna till
fastigheterna Norra Averstad 1:11 och Forsvik 1:23 fram till allmé&n vag (577), for att sékerstélla
framtida fastighetsagares varaktiga och juridiskt tryggade tillgang till vag.

For elledningar som ligger utanfor Forson och delomrade B pa Storon och utanfor detaljplanens
granser behover servitut upprattas med dgarna till fastigheterna Norra Averstad 1:11 och Forsvik 1:23
for att sdkerstélla framtida fastighetsédgares varaktiga och juridiskt tryggade tillgang elledning?

Natur

Naturvarden
Enligt naturvardesinventeringen (Ernstson, 2025) har sex omraden med naturvarden identifierats.

Planen berér omrade e (klass 4) i viss omfattning for att mojliggéra uthyrningsstugor (01) och
stallplatser (N) for bestkare. Totalt paverkas 1 900 m? av naturvardesomradets totala area pa 7 850
m2. Darutover berdrs omrade f genom att planen medger anlidggande av bryggor inom vattenomradet
(W1), vilket paverkar 900 m? av omradets totala area pd 3 850 m?2.

Detaljplanen har dock utformats for att sa langt maojligt minimera paverkan pa naturmiljoer. Bland
annat har lokaliseringen av byggomradet justerats for att begransa paverkan pa just vattenmiljon och
Forsvikens vassbalte till ett omrade som idag ar 6ppnare samt nagot djupare dn de sddra delarna av
viken. Planen varnar dven samtliga omraden med hogre naturvarden (klass 2 och 3) genom att dessa
ldmnas utanfor planomradets gréns. Ett omrade med naturvardesklass 4 planlaggs aven som natur
inom delomrade A.

Utover identifierade naturvarden sakerstaller planen dven bevarandet av andra ekologiskt och
rekreativt vardefulla miljéer, bland annat genom att strandomraden planlaggs som allman plats
(NATUR). Detta uppratthaller den allemansrattsliga tillgangligheten, fria passagen, bevarar viktiga
livsmiljoer for djur- och vaxtliv och starker omradets upplevelsevarden for besdkare och det rorliga
friluftslivet.

Sammantaget bedoms planférslaget ge sma negativa konsekvenser for naturmiljé i och med att tva
omraden med naturvardesklass 4 berors. Bedomningen ar dock att naturmiljévarden har tagit i
beaktande och vagts mot det allménna intresset av att starka besdksnaringen pa landsbygden varfor
konsekvenserna kan accepteras.
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Figur 31: Detaljplanens paverkan pd naturvdrden

Landskapsbild

Planomradet pa Stordén och Forson utgor en del av Varmlandsnas vastra kust och har en tydlig
exponering mot Vanern. Landskapsbilden praglas i dag av ett i stort sett obebyggt kust- och
skogslandskap, med undantag fér delomrade A dar smabatshamn, tva parhus for uthyrning samt
mindre komplementbyggnader redan ger omradet en karaktar av beséksmal och friluftsverksamhet.

Den framtida bebyggelsen kommer framst att uppfattas fran Vanern. Kommunens riktlinjer for
byggnation intill Vanern anger krav pa matta takmaterial, ddmpade kulorer i jordfargsskala samt
placering som féljer topografin och undviker exponering pa hdjder och 6ppna ytor. Dessa principer
har integrerats i detaljplanen genom generella bestammelser om fasad- och takmaterial.
Planbestammelser avseende fasad- och takmaterial har inkluderats i detaljplanen som en generell
bestammelse for all ny bebyggelse. Fér delomrade B och C (uthyrningshusen/bostdder) har planen
ytterligare reglering av takutformning (f1), takvinkel (01,02) och byggnadshdjder (hs,hs). Detta bedoms
vasentligt for att den nya bebyggelsen ska uppfattas som lagmald och vél inpassad i omgivningen.

Planen bevarar strandnara naturmark eller lamnar dessa ytor utanfor planomradet, vilket innebér att
vegetation, skdrmande tréd och allmanhetens tillgang till strandomraden sakras. Vegetationen mellan
bebyggelse och strand fungerar samtidigt som en visuell buffert.

Eftersom delomrade A redan har en inriktning mot besdksnaring och friluftsliv bedéms den fortsatta
utvecklingen av beséksfunktioner inom delomrade A, B och C ligga i linje med den befintliga
karaktaren. Den planerade utbyggnaden innebar darmed ingen grundlaggande férandring av
landskapsbildens 6vergripande struktur, utan anses vara forenlig med omradets nuvarande visuella
identitet.

Sammantaget bedéms planen hantera landskapsbildsfragan pa ett tillfredsstadllande satt genom
anpassning av bebyggelsens utformning, bevarande av strandnéra natur och stéd i befintliga riktlinjer
for kustnara byggnation.
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Kulturmiljo

Totalt identifieras nio fornlamningsobjekt pa Storén och Forson. De lamningar som finns pa Storén
berors inte av detaljplanen. Pa Forson finns fem lamningar, vilka framst utgors av stenrésen och som
klassas som fornlamningar enligt kulturmiljélagen.

Fornlamningsomrade har samratts med lansstyrelsen samt Varmlands museum som genomfort
arkeologisk utredning. Sammantaget bedéms det norra omradet, dar flera fornlamningar ar beldgna,
vara mer kansligt for exploatering an det sédra. Ett fornlamningsomrade pa cirka 50 meter kring
[dmningarna i norr bedéms vara motiverat for att sdakerstalla att deras visuella samband med varandra
och med vattnet inte paverkas negativt. For sjomarket anses dock ett mindre fornlamningsomrade
kunna accepteras.

Detaljplanen har, i mojligaste man, anpassats utifran identifierade lamningar for att vdarna deras
betydelse for natur- och kulturmiljon i omradet samt for upplevelsevardena for bestkare. Bland annat
har planomradet avgrénsats sig bort fran de tre lamningarna (L2005:6975, L2008:9435 och
L2025:5769) i norr samt att sjomarket (L2005:6991) i soder har planlagts inom allméan plats (NATUR).
Del av fornlamningsomradet for sjomarket faller inom kvartersmark, bedomningen ar dock att detta
kan accepteras utan att paverka ldmningen negativt.

Detaljplanen beror dock fornlamning L2005:6840 da detaljplanen féreslas kvartersmark for friluftsliv
och camping (N) i syfte att maojliggora stéllplatser och servicebyggnad for bestkare samt vag (GATA)

for att kunna angora udden och batbryggor. Fornlamningen behdver utredas, dokumenteras och tas
bort for att mojliggora exploatering.

Kommunens beddmning ar att utvecklingen av beséksnaringen och den inriktning som nu foreslas
bidrar till lokal landsbygdsutveckling och starker underlaget for bade offentlig och kommersiell service
i Botilsater och pa Ekends. Omradet ingadr darfor i kommunens LIS-omrade fér Norra Averstad. Mot
denna bakgrud anser kommunen att utvecklingen bor utgora ett allmant intresse, och att
samhallsnyttan anses i detta fall vdaga tyngre dn bevarandet av lamning L2005:6840.

«.s| L2008:9435

Figur 32: Detaljplanens paverkan pd kulturmiljé
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Miljo
Strandskydd

Delomrade A

Delomrade A ligger delvis inom det geografiskt avgransade LIS-omradet. Detaljplanens utbredning har
justerats nagot vasterut och norrut for att inkludera befintliga byggnader och anldggningar, sdsom
bastu och badtunna, samt for att mojliggoéra en lamplig lokalisering av vatten- och
avloppsanlaggningar. Omradet for avloppsanlaggningen ar beldget utanfor strandskyddat omrade och
darmed dven utanfor LIS. Samtidigt [amnas vissa 6stra delar av det ursprungliga LIS-omradet utanfor
detaljplanen och utan exploatering. Sammantaget innebar detta att avvikelsen genom en mindre
utdkning i vaster beddoms kunna accepteras.

For planens genomforande kravs att strandskyddet upphavs inom kvartersmark for stugby (04),
friluftsliv och camping (N), pumpstation (Ez) samt allméan plats (GATA). Bedomningen &r att det
foreligger sarskilda skél enligt 18 g § miljobalken, da detaljplanen &r beldagen inom utpekat LIS-omrade
och den planerade exploateringen bedéms kunna bidra till lokal utveckling samt starka underlaget for
bade offentlig och kommersiell service i Botilsater och Ekends. Utvecklingen bedéms darmed ligga i
linje med kommunens stallningstaganden for landsbygdsutveckling.

Den foreslagna utvecklingen inom delomrade A bidrar till att omradet dven fortsattningsvis utgor en
resurs for det rorliga friluftslivet, besdksnaringen och landsbygdens ekonomiska utveckling, samtidigt
som den befintliga smabatshamnen starks.

Omraden med hogre naturvarden (patagligt naturvarde, klass 2 och 3) har lamnats utanfor
planomradet. Strandomraden reserveras for fri passage och dar sa ar mojligt halls ett avstand om
cirka 30 meter mellan bebyggelse och strandlinje. Befintliga och planerade vagar laggs ut som allman
plats (GATA) for att sdkerstdlla allmanhetens tillganglighet till strandomradena.

Planerade uthyrningsstugor och campingverksamhet bedéms 6ka tillgangligheten for besdkare utan
att ta i ansprak mer mark an nédvandigt. Mojligheten att uppfora en servicebyggnad skapar
forutsattningar att komplettera omradet for besokare, da funktioner som hygien och avfallshantering
kan samlas i en gemensam byggnad. Detta beddms bidra till ett langsiktigt hallbart friluftsliv och en
val avvagd markanvandning.

Utvecklingen med uthyrningsstugor, camping och andra komplement till tillfallig vistelse starker
forutsattningarna for naturbaserad turism, bade pa land och pa vatten. Atgirderna syftar till att
forbattra allmanhetens och besékarnas majligheter att nyttja omradet for batliv, 6vernattning och
rekreation vid Vanern.

Sammantaget bedoms upphavandet av strandskyddet inom delomrade A inte motverka
strandskyddets syften avseende friluftsliv och bevarande av djur- och vaxtliv. Intresset av att ta
omradet i ansprak vager i detta fall tyngre an strandskyddsintresset.
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Figur 33: Detaljplanen fér delomrdde A (rétt) och LIS-omrdde fér Norra Averstad (gult)

Delomrade B

Delomrade B ligger helt inom LIS-omradets geografiska avgransning, och den planerade
exploateringen beddms vara forenlig med kommunens stallningstaganden for landsbygdsutveckling.
Detaljplanen mojliggér uppforandet av 1-4 uthyrningshus och/eller bostader for hel- eller
delarsboende, vilket ligger i linje med LIS-intentionerna om att starka beséksnaringen, det lokala
naringslivet samt underlaget for offentlig och kommersiell service pa Varmlandsnas.

For planens genomférande kravs att strandskyddet upphavs inom kvartersmark for stugby (04),
bostader (B) samt allméan plats (GATA). Bedémningen ar att det féreligger sarskilda skal enligt 18 g §
miljobalken, da detaljplanen ar beldgen inom utpekat LIS-omrade och den planerade exploateringen
bedéms kunna bidra till lokal utveckling samt starka underlaget for bade offentlig och kommersiell
service i Botilsater och Ekends. Utvecklingen bedéms darmed ligga i linje med kommunens
stallningstaganden for landsbygdsutveckling.

Den foreslagna utvecklingen inom delomrade B bidrar till att omradet dven fortsattningsvis utgor en
resurs for det rorliga friluftslivet, besoksnaringen och landsbygdens ekonomiska utveckling, samtidigt
som den befintliga smabatshamnen inom delomrade A starks.

Sammantaget bedoms upphavandet av strandskyddet inom delomrade B inte motverka
strandskyddets syften avseende friluftsliv och bevarande av djur- och vaxtliv. Intresset av att ta
omradet i ansprak vager i detta fall tyngre an strandskyddsintresset.
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Figur 34: Detaljplanen fér delomrdde B (rétt) och LIS-omrdde for Norra Averstad (gult)

Delomrade C

Delomrade C avviker fran LIS-omradets ursprungliga geografiska avgransning, da detaljplanen har
utokats till att dven omfatta udden samt ett omrade i norr. Detta eftersom detaljplanen foreslar en
utdkad exploatering. Férutom mdjligheten att uppféra 1-3 uthyrningshus samt bostader foér hel- eller
delarsboende i den sédra delen, omfattar detaljplanen dven ytterligare uthyrningsstugor, stallplatser,
en servicebyggnad samt komplementbyggnader som starker beséksverksamheten och det rorliga
friluftslivet.

Vattenomradet for bryggor har dven fatt en annan placering dn vad som pekades ut i LIS-planen.
Justeringen genomfors i syfte att minska ingrepp i vattenmiljon, sasom behovet av muddring och
paverkan pa Forsvikens vassbalte. Den foreslagna placeringen bedoms darmed battre kunna stédja
kommunens intentioner med landsbygdsutveckling, da den bidrar till att utveckla det rorliga
friluftslivet och besdksnaringen med stérre hansyn till naturvarden och vattenmiljo.

Trots avvikelserna i den geografiska avgransningen beddéms den féreslagna exploateringen ligga val i
linje med Saffle kommuns stallningstaganden for landsbygdsutveckling. Utvecklingen beddms till och
med kunna bidra mer gynnsamt an tidigare, da den starker bade besoksnaringen och det lokala
naringslivet i omradet.

For planens genomférande kravs att strandskyddet upphavs inom kvartersmark for stugby (04),
friluftsliv och camping (N), pumpstation (E2) samt allméan plats for vagar (GATA). Bedomningen ar att
det foreligger sarskilda skal enligt 18 g § miljobalken, da detaljplanen &r beldgen inom utpekat LIS-
omrade och den planerade exploateringen bedoms kunna bidra till lokal utveckling samt starka
underlaget for bade offentlig och kommersiell service i Botilsdter och Ekenés.

Utvecklingen av stallplatser och servicebyggnad har forlagts pa fastlandet, dar uthyrningsstugor och
deldrsboende foreslas. Denna lokalisering samlar bebyggelsen och minskar risken for en
privatiserande karaktar i 6ns nordvastra del, ute pa udden.
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De planerade uthyrningsstugorna och campingverksamheten bedéms Oka tillgangligheten for
besdkare utan att ta i ansprak mer mark an nédvandigt. Mojligheten att uppfora en servicebyggnad
skapar férutsattningar for att samla funktioner sasom hygien och avfallshantering i en gemensam
anlaggning. Detta anses bidra till ett langsiktigt hallbart friluftsliv och en andamalsenlig
markanvandning.

Omraden med hogre naturvarden (patagligt naturvarde, klass 2 och 3) har lamnats utanfor
planomradet. Strandomraden reserveras for fri passage och, dar sa ar mojligt, halls ett avstand om
cirka 30 meter mellan bebyggelse och strandlinje. Befintliga och planerade vagar regleras som allman
plats (GATA) for att sdkerstélla allmanhetens tillgdnglighet till strandomradena.

Den foreslagna utvecklingen med uthyrningsstugor, camping samt vattenomrade for bryggor och
andra komplement till tillfallig vistelse starker forutsattningarna for naturbaserad turism, bade pa
land och pa vatten. Atgirderna syftar till att forbattra allmanhetens och besokarnas majligheter att
nyttja omradet for batliv, 6vernattning och rekreation vid Vanern.

Den samlade strukturen inom delomrade C ger en variationsrik och funktionell helhetsmiljé som
tillgodoser flera malgruppers behov, starker det rérliga friluftslivet och bidrar till utvecklingen av ett
livskraftigt landsbygdsbaserat naringsliv.

Sammantaget bedoms upphavandet av strandskyddet inom delomrade C inte motverka
strandskyddets syften avseende friluftsliv samt bevarande av djur- och véaxtliv. Intresset av att ta
omradet i ansprak for att maojliggora utveckling av naturbaserad turism, beséksnaring och friluftsliv
bedéms i detta fall vaga tyngre an strandskyddsintresset.
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Figur 35: Detaljplanen fér delomrdde C (rétt) och LIS-omrdde fér Norra Averstad (gult)
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Miljokvalitetsnormer
Vatten

Planens genomforande bedéms inte dventyra eller férsdamra mojligheterna att uppna eller bibehalla
miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten i Vanern—Dalbosjon (WA49493602). Inom omradet foreslas
enskilda och gemensamma avloppslésningar, dd omradet ligger utanfor det kommunala
verksamhetsomradet for allmanna vattentjanster. De avloppsanlaggningar som uppférs ska uppfylla
kraven pa hog skyddsniva, i enlighet med Saffle kommuns miljoenhets bedomning och géllande
regelverk. Syftet ar att minimera risken for utslapp av fosfor, kvdave och andra férorenande a@mnen.
Kraven sakerstalls genom provning i samband med bygglov.

Utrymme for avloppsanlaggningar sdkerstélls i plankartan (Es).

Dagvatten och fororeningar fran omradet bedoms uppkomma i begransad omfattning, eftersom
exploateringen framst avser mindre stugor, servicebyggnader, ett fatal stallplatser samt i viss man
stdrre uthyrningshus och/eller bostdder. Bedomningen &r att dagvatten kan hanteras genom lokalt
omhandertagande (LOD) inom respektive fastighet eller bebyggelsegrupp, exempelvis genom
infiltration i genomslappliga ytor, grasytor, regnbaddar eller stenkistor.

Med foreslagen VA-hantering, inklusive gemensamma eller enskilda avloppsldsningar med hog
skyddsniva samt lokal dagvattenhantering, bedéms planomradet varken ge upphov till 6kade
fororeningshalter eller innebar ndgon betydande forandring av vattenbalansen som kan paverka
vattenférekomsten negativt. Planomradet bedéms inte heller hindra maéjligheterna att uppna
forbattrad vattenstatus i framtiden.

Halsa och sakerhet

Oversvamning

Detaljplanen provar markens lamplighet for uthyrningsstugor och uthyrningshus samt bostader for
hel- och delarsboende, stillplatser, bryggor samt tillhérande komplementbyggnader i syfte att
utveckla besoks- och naringslivet samt det rorliga friluftslivet pa land och vatten.

Detaljplanen minskar risken for dversvamning genom att placera kvartersmark for uthyrningshus,
stugor samt hel- eller delarsbostdder pa marknivaer som klarar 100- och 200-arsnivaer. Risken
reduceras dven genom krav pa fardig golvhojd (bi). Déartill har en begrénsning av
bostadsanvdandningen gjorts, da detaljplanen enbart medger friliggande enbostadshus (f,) for att
utesluta andra boendeformer med storre antal boende.

Beddmningen &r att planforslaget pa ett tillfredsstallande satt hanterar 6versvamningsrisken och att
inga negativa konsekvenser for liv och hélsa foreligger.

Sociala

Barn

Detaljplanen bedéms ge dvervagande positiva konsekvenser for barn. Genom att stora delar av
strandomradena planlaggs som allméan plats (NATUR) sakerstélls fortsatt tillgang till trygga och
attraktiva miljéer for lek, rekreation och naturupplevelser. Den fria passagen langs strandlinjen gor
omradet latt att na och rora sig inom, vilket starker barn och ungas méjligheter till ett aktivt friluftsliv.
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Jamlikhet

Detaljplanen bedoms ha huvudsakligen positiva konsekvenser for jamlikhet. Genom att stérka
besoksnaringen och skapa fler mojligheter for tillfallig vistelse, friluftsliv och rekreation forbattras
tillgdngen till Vanerns strandomraden for en bredare allménhet. Planen sékerstéller fri passage langs
strandlinjen och planlagger stora delar som allman plats (NATUR), vilket bidrar till att uppratthalla
allemansrattslig tillgdnglighet oberoende av socioekonomiska férutsattningar.

Utvecklingen av stallplatser, mindre uthyrningsstugor och servicebyggnader skapar mojligheter for
olika grupper med varierande ekonomiska forutsattningar att vistas i omradet. De féreslagna vagarna
(GATA) inom delomrade A och C férbattrar framkomlighet och underlattar tillganglighet for personer
med nedsatt rérelseformaga.

Samtidigt innebar bebyggelsen en 6kad efterfragan pa lokala tjanster och service, vilket kan bidra till
att starka underlaget for offentlig och kommersiell service i ndromradet. Sammantaget bedéms
detaljplanen stédja en socialt hallbar utveckling genom att forbattra tillganglighet,
rekreationsmajligheter och delaktighet for en bred grupp av anvandare.

Riksintressen
Rorligt friluftsliv

Syftet med detaljplanen ar att virna besdksnaringen genom att mojliggéra uppférande av mindre
uthyrningsstugor och storre uthyrningshus samt stallplatser, servicebyggnader och
komplementbyggnader fér den tillfilliga vistelsen. Aven batbryggor féreslds inom vattenomrade.
Beddmningen &r att detaljplanens utveckling inom samtliga delomraden gynnar det rorliga friluftslivet
generellt da besdkare kan kombinera friluftsfraimjande aktiviteter med 6vernattning.

Detaljplanen utformas dven for att varna det rorliga friluftslivet da fri passage sakerstalls genom att
planlagga for allmén plats (NATUR) utmed strandzonerna. Dar sa ar mojligt halls minst 30 meter
mellan strandlinje och bebyggelse for att inte inskranka pa allmédnhetens tilltrade.

| 6vrigt har detaljplanens intentioner varit att minska paverkan pa natur- och kulturmiljovarden
genom att anpassa exploatering utefter identifierade fornlamningar och omraden med hogre
naturvarden (klass 2 och 3) med hansyn till det rorliga friluftslivet och omradets upplevelsevarden.

Udden inom delomrade C avses utvecklas med bryggor, sjobod, vedeldad bastu samt grillplats som
komplement till den tillfalliga vistelsen pa fastlandet. Med hansyn till det rorliga friluftslivet och
allménhetens tilltrade till strandomradet ar det dock viktigt att utvecklingen sker varsamt och inte far
en avhallande effekt. For att sdkerstdlla detta planlaggs udden i huvudsak som natur (NATUR) med
bibehallet strandskydd. En vag (GATA) majliggors dock for att kunna angéra omradet och det
planerade byggomradet (W,). | anslutning till bryggomradet planlaggs for friluftsliv och camping (N)
for att mojliggora tankt exploatering samt ilaggsramp for batar, men med fortsatt betoning pa
omradets betydelse for friluftsliv. For att sakerstalla tillganglighet infors dven en bestimmelse om att
stangsel inte far uppféras mot allman plats (ji).

For varna det rorliga friluftslivet och landskapsbilden stalls dven krav om byggnaders utformning.
Generellt for all ny bebyggelse géller att fasader ska utféras i ddmpade, matta jordartsfarger samt att
tak ska vara matt. Aven héjder regleras for att minska visuell paverkan frdn Vanern.

Sammantaget bedoms utvecklingen kunna ske i balans med riksintresset fér det rorliga friluftslivet
och den allemansrattsliga tillgdngligheten till strandomraden, samtidigt som den skapar goda
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forutsattningar for besoksnaringen. Bedomningen ar darmed att ett genomforande av detaljplanen
inte medfor nagra negativa konsekvenser for riksintresset.

Yrkesfiske

Storon och Forson omfattas inte av de utpekade delomraden inom riksintresset som utgor sarskilt
viktiga lek- och uppvaxtomraden for gos. Trots detta far planens genomforande inte medféra negativa
konsekvenser for yrkesfisket i Vanern som helhet. Bedémningen &r att paverkan blir mycket
begransad.

Planforslaget avser en utveckling av befintligt naringsliv genom ett mindre antal uthyrningsstugor och
hus, bostader, stallplatser och kompletterande anlaggningar for tillfalligt boende. Den foreslagna
markanvandningen beddms inte ge upphov till markféroreningar eller férandrade floden som kan
férsamra vattenkvaliteten och darmed paverka yrkesfisket negativt.

Avlopps- och sanitdrt vatten ska tas om hand i gemensamma, enskilda |6sningar med infiltration for
rening innan avledning. Dagvatten foreslas hanteras genom lokalt omhandertagande inom respektive
fastighet, dar vattnet fordrojs och leds vidare till naturmark for infiltration och rening. Sammantaget
bedoms darfor planen inte ge upphov till nagra patagliga risker for riksintresset for yrkesfiske.

Trafik

Utvecklingen inom delomrade A, B och C bedéms medféra en viss 6kning av trafikflodet till och fran
Forson och Storon. Nuvarande tillfartsvagar anses dock ha tillracklig kapacitet for att hantera denna
Okning, och den férvantade trafikintensiteten bedéms inte ge upphov till stérningar fér omgivningen.
Sammantaget bedéms detaljplanen darfor inte medféra nagra negativa konsekvenser till foljd av 6kad
trafik.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Anvandningsbestammelser allman plats
GATA

Den allménna platser syftar till att mojliggora vagar inom respektive delomrade for att sakerstalla
angoring och en ordnad bebyggelsestruktur. Bestimmelsen motiveras av planens syfte att utveckla
besoksnaringen, bostader samt det rorliga friluftslivet. Bestimmelsen motiveras dven av att
bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till
mojligheterna att ordna trafik (PBL 2 kap. 5 §) samt behovet av god trafikmiljo (PBL 2 kap. 6 §).

NATUR

Den allménna platsen syftar till att trygga allmanhetens tillgang till strandlinjen samt skydda
identifierade naturvarden. Bestammelsen motiveras av planens syfte att utveckla besdksnaringen,
bostader samt det rorliga friluftslivet. Bestimmelsen motiveras dven av att planlaggning ska ske med
hansyn till natur- och kulturvarden i syfte att framja en langsiktigt god hushallning med mark och
vatten samt (PBL 2 kap. 3 §) fran social synpunkt framja god livsmiljé som &r tillgdnglig och anvdandbar
for alla samhallsgrupper (PBL 2 kap. 3 §).
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Egenskapsbestammelser allman plats

Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen

Syftet med bestammelsen ar bestadmma enskilt huvudmannaskap for allman plats i syfte samt skapa
en enhetlig forvaltning av omradets allménna platser. Bestammelsen motivera av detaljplanens syfte
att utveckla besdksnaring och bostader pa landsbygden samt att planldggning ska syfta till att mark
anvands for de andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, ldge och
behov (PBL 2 kap.2§) samt mdjligheter att anordna trafik (PBL 2 kap. 58.).

a; - Upphavande av strandskydd

Syftet med bestammelsen ar att upphéva strandskyddet for allméan plats gata for att kunna genomféra
byggandet av vagar inom respektive delomrade. Bestammelsen motiveras av planens syfte att
utveckla besoksnéaringen, bostader och det rorliga friluftslivet pa landsbygden samt att planldaggning
ska syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de &ndamal som omradena ar mest
lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov samt enskilda och allménna intressen (PBL
2 kap. 1-2 §). Bestammelsen motiveras dven av att planldggning ut ifran till natur- och kulturvérden,
milj6- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala férhallanden ska framja en god
ekonomisk tillvaxt (PBL 2 kap. 3 §) liksom mojligheterna att kunna anordna trafik (PBL 2 kap. 58.).

grus; - Gatans beldggning ska utgoras av grus

Bestammelser syftar till att sdkerstalla att gatan ges en utformning som varnar upplevelsen i omradet.
Bestdmmelsen motiveras av planens syfte att bebyggelse och byggnadsverks ska utformas med
hansyn till landskapsbilden samt att utvecklingen ska ske med hansyn till natur- och kulturvarden och
intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

Anvandningsbestammelser kvartersmark
O, - Stugby

Markanvandningen syftar till att mojliggora utveckling av uthyrningsstugor och uthyrningshus samt
tillhorande komplement inom delomrade A, B och C. Bestammelsen motiveras av planens
Overgripande syfte att starka bestksnaringen pa landsbygden och att framja det rorliga friluftslivet pa
land och vatten. Den grundas dven pa kravet att bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar [amplig for
andamalet med hansyn till dess beskaffenhet, lage och behov samt med beaktande av bade allménna
och enskilda intressen (PBL 2 kap. 1-2 §§). Vidare beaktas att planldggning, med hansyn till natur- och
kulturvarden, miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala férhallanden, ska
framja en langsiktigt hallbar ekonomisk utveckling (PBL 2 kap. 3 §).

N - Natur och friluftsliv

Markanvandningen syftar till att mojliggora utveckling av stéllplatser, servicebyggnader och andra
komplement som stédjer den tillfalliga vistelsen. Bestammelsen motiveras av planens syfte att starka
bestksnaringen pa landsbygden och att framja det rorliga friluftslivet pa land och vatten. Den grundas
dven pa kravet att bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar lamplig fér andamalet med hansyn till
dess beskaffenhet, lage och behov samt med beaktande av bade allmanna och enskilda intressen
(PBL 2 kap. 1-2 §8§). Vidare beaktas att planldggningen, med hansyn till natur- och kulturvarden, miljo-
och klimataspekter samt mellankommunala och regionala férhallanden, ska framja en langsiktigt
hallbar ekonomisk utveckling (PBL 2 kap. 3 §).
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B - Bostdder

Markanvandningen syftar till att mojliggora delars- och/eller heldrsboende inom delomrade B och C.
Bestdammelsen motiveras av planens syfte att starka och utveckla boendemdjligheterna pa
landsbygden. Den grundas dven pa kravet att bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar lamplig for
andamalet med hansyn till dess beskaffenhet, lage och behov samt med beaktande av bade allménna
och enskilda intressen (PBL 2 kap. 1-2 §§). Vidare beaktas att planldggning, med hansyn till natur- och
kulturvarden, miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhallanden, ska
framja en langsiktigt hallbar ekonomisk utveckling (PBL 2 kap. 3 §).

E; - Transformatorstation

Markanvandningen syftar till att mojliggora en transformatorstation for omradets behov av
elférsorjning. Bestammelsen motiveras av planens syfte att utveckla beséksnaringen och
boendemadjligheterna pa landsbygden inom delomrade A, B och C. Den grundas dven pa att marken
bedoms lamplig for andamalet med hansyn till dess beskaffenhet, ldge och behov samt med
beaktande av béde allmanna och enskilda intressen (PBL 2 kap. 1-2 §§). Vidare motiveras
bestammelsen av kravet att planlaggning ska skapa forutsattningar for att ordna elektronisk
kommunikation och samhallsservice i 6vrigt (PBL 2 kap. 5 §).

E; - Pumpstation

Markanvandningen syftar till att mojliggdra den befintliga pumpstationen fér den framtida
dricksvattenforsorjningen till delomrade A och B. Bestammelsen motiveras av planens syfte att
utveckla besoksnaringen och boendemajligheterna pa landsbygden samt att starka det rorliga
friluftslivet pa land och vatten. Den grundas dven pa att marken bedéms lamplig for &ndamalet med
hansyn till dess beskaffenhet, ldge och behov samt med beaktande av bade allmanna och enskilda
intressen (PBL 2 kap. 1-2 §§). Vidare motiveras bestdmmelsen av kravet att planldggning ska skapa
forutsattningar for att ordna vattenforsorjning och samhallsservice i 6vrigt (PBL 2 kap. 5 §).

Es - Avloppsanlaggning

Markanvandningen syftar till att maojliggora en avloppsanlaggning fér omradets behov av
gemensamma avloppslosningar. Bestammelsen motiveras av planens syfte att utveckla
bestksnaringen och boendemdjligheterna pa landsbygden inom delomrade A, B och C. Den grundas
dven pa att marken beddéms lamplig for andamalet med hansyn till dess beskaffenhet, ldge och behov
samt med beaktande av bade allménna och enskilda intressen (PBL 2 kap. 1-2 §8§). Vidare motiveras
bestammelsen av kravet att planldaggningen ska skapa férutsattningar for att ordna avlopp och
samhallsservice i 6vrigt (PBL 2 kap. 5 §).

Egenskapsbestammelser kvartersmark
Marken far inte forses med byggnad (:::)

Bestdmmelsen regleras inom markanvandningen friluftsliv och camping i syfte att mojliggora
stallplatser for husvagnar och husbilar pa en lamplig plats. Bestammelsen motiveras av planens syfte
att utveckla besdksnaringen och det rorliga friluftslivet. Den grundas dven pa att planldaggning ska
framja en andamalsenlig struktur samt ske med hansyn till landskapsbilden och intresset av en god
helhetsverkan (PBL 2 kap. 3 och 6 §§).
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Marken far endast forses med komplementbyggnad (+++)

Bestdammelsen regleras inom markanvandningen stugby i syfte att begrdansa markanvandningen ftill
enbart komplementbyggnader. Bestammelsen motiveras av planens syfte att utveckla besdksnaringen
samt av kravet att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lamplig for
dndamalet, bland annat med hansyn till risken fér versvamning (PBL 2 kap. 5 §). Vidare grundas
bestammelsen pa att planlaggning ska framja en dndamalsenlig struktur och ske med hansyn till
landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 3 och 6 §§).

61 - Marken far endast forses med avfallskarl och postlador

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att en [amplig plats for avfallskarl och soptunnor finns i
anslutning till vandplats pa allmén plats, gata. Bestimmelsen motiveras av planens syfte att utveckla
boendemodjligheterna pa landsbygden inom delomrade C. Den grundas dven pa att marken bedéms
[amplig for andamalet med hénsyn till dess beskaffenhet, lage och behov samt med beaktande av
bade allmanna och enskilda intressen (PBL 2 kap. 1-2 §§). Vidare motiveras bestammelsen av
forutsattningen att planldaggning ska mojliggéra ordnande av samhallsservice i 6vrigt (PBL 2 kap. 5 §).

h; - Hogsta nockhojd ar 4 meter

Bestammelsen syftar till att reglera hogsta nockhojd for stugor och servicebyggnader inom delomrade
A och C. Den motiveras av planens syfte att sakerstalla att bebyggelse och byggnadsverk utformas
med hansyn till landskapsbilden samt att utvecklingen sker med beaktande av natur- och
kulturvarden och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6 §).

h, - Hégsta nockhdjd &r 3,5 meter

Bestdammelsen syftar till att reglera hogsta nockhojd for komplementbyggnader inom
markanvandningarna stugby samt friluftsliv och camping i delomrade A och C. Den motiveras av
planens syfte att sdkerstélla att bebyggelse och byggnadsverk utformas med hansyn till
landskapsbilden samt att utvecklingen sker med beaktande av natur- och kulturvarden och intresset
av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6 §).

h; - Hégsta nockhdjd fér huvudbyggnad ar 6 meter

Bestdmmelsen syftar till att reglera hogsta nockhojd for huvudbyggnader avsedda for storre
uthyrningshus och/eller bostidder inom delomrade B och C. Den motiveras av planens syfte att
sakerstalla att bebyggelse och byggnadsverk utformas med hansyn till landskapsbilden samt att
utvecklingen sker med beaktande av natur- och kulturvarden och intresset av en god helhetsverkan
(PBL 2 kap. 6 §).

h, - Hégsta nockhdjd fér komplementbyggnad ar 4 meter

Bestdammelsen syftar till att reglera hogsta nockhoéjd for komplementbyggnader tillhérande storre
uthyrningshus och/eller bostdder inom delomrade B och C. Den motiveras av planens syfte att
sakerstalla att bebyggelse och byggnadsverk utformas med hansyn till landskapsbilden samt att
utvecklingen sker med beaktande av natur- och kulturvarden och intresset av en god helhetsverkan
(PBL 2 kap. 6 §).

g1 - Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

Bestdammelsen syftar till att mojliggbra inrdttandet av en gemensamhetsanlaggning for dricks- och
avloppsanldggningar inom delomrade A och C. Den motiveras av planens syfte att utveckla
bestksnaringen, bostdder samt det rorliga friluftslivet pa landsbygden. Bestammelsen grundas aven
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pa kravet att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet,
sarskilt med hansyn till mojligheterna att ordna vattenférsorjning, avlopp och samhallsservice i 6vrigt
(PBL 2 kap. 5 §).

j1 - Stangsel mot allman plats for ej uppforas

Bestammelsen syftar till att sakerstalla allmanhetens tillgang till friluftsomradet i anslutning till
byggomradet med hansyn till riksintresset for rorligt friluftsliv. Den motiveras av planens syfte att
utveckla besoksnaringen och det rorliga friluftslivet pa land och vatten. Vidare grundas bestammelsen
pa kravet att planlaggning ska bidra till en fran social synpunkt god livsmiljo som ér tillganglig och
anvandbar for alla samhallsgrupper (PBL 2 kap. 3 §).

0; - Minsta takvinkel ar 28 grader

Bestimmelsen syftar till att reglera minsta takvinkel for stérre uthyrningshus och/eller bostdder samt

deras komplementbyggnader inom delomrade B och C. Den motiveras av planens syfte att sdkerstalla

att bebyggelse och byggnadsverk utformas med hansyn till landskapsbilden samt att utvecklingen sker
med beaktande av natur- och kulturvarden och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6 §).

0, - Storsta takvinkel ar 35 grader

Bestammelsen syftar till att reglera storsta takvinkel for stérre uthyrningshus och/eller bostader samt

deras komplementbyggnader inom delomrade B och C. Den motiveras av planens syfte att sdkerstélla

att bebyggelse och byggnadsverk utformas med hansyn till landskapsbilden samt att utvecklingen sker
med beaktande av natur- och kulturvarden och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6 §).

Strandskyddet ar upphavt (generell)

Syftet med bestammelsen ar att upphava strandskyddet for kvartersmark for att kunna genomfoéra
byggandet av uthyrningsstugor, hus, tekniska anlaggningar, bostader samt stéllplatser inom respektive
delomradet. Bestammelsen motiveras av planens syfte att utveckla besdksnaringen, bostader och det
rorliga friluftslivet pa landsbygden samt att planlaggning ska syfta till att mark- och vattenomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet,
lage och behov samt enskilda och allménna intressen (PBL 2 kap. 1-2 §). Bestdammelsen motiveras
dven av att planlaggning utifran natur- och kulturvarden, miljé- och klimataspekter samt
mellankommunala och regionala férhallanden ska framja en god ekonomisk tillvéxt (PBL 2 kap. 3 §)
liksom mojligheterna att kunna anordna trafik (PBL 2 kap. 58.).

Bebyggelse ska uppforas i matta takmaterial och kulérer i jordartsskala (generell)

Bestammelsen syftar till att reglera utformningen av all ny bebyggelse inom delomrade A, B och Ci
enlighet med Saffle kommuns riktlinjer for landsbygdsutveckling vid Vanern. Bestammelsen motiveras
av planens syfte att sakerstalla att bebyggelse och byggnadsverk utformas med hansyn il
landskapsbilden samt att utvecklingen sker med beaktande av natur- och kulturvarden och intresset
av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6 §).

f,- Tak ska utformas som sadeltak

Bestammelsen syftar till att reglera takutformning for stérre uthyrningshus och/eller bostader samt
deras komplementbyggnader inom delomrade B och C. Bestimmelsen motiveras av planens syfte att
sakerstalla att bebyggelse och byggnadsverk utformas med hansyn till landskapsbilden samt att
utvecklingen sker med beaktande av natur- och kulturvarden och intresset av en god helhetsverkan
(PBL 2 kap. 6 §).
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f, - Bostdder far endast utgora friliggande enbostadshus

Bestdammelsen syftar till att reglera bostadsanvdndningen sa att endast friliggande enbostadshus
medges inom delomrade B och C, i syfte att minska bebyggelsens sarbarhet fér Gversvamning.
Bestdammelsen motiveras av planens syfte att sdkerstalla att bebyggelse utformas med hansyn till
oversvamningsrisk samt av kravet att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar
lampad for andamalet med hansyn till risken for olyckor och 6versvamning (PBL 2 kap. 5 §).

b, - Lagsta niva pa fardigt golv ar +46,82 6ver angivet nollplan (RH2000)

Bestammelsen syftar till att reglera lagsta niva for fardigt golv for uthyrningsstugor, uthyrningshus och
bostdder inom delomrade A, B och C, i enlighet med Saffle kommuns hdnsynskrav for 6versvamning.
Bestdmmelsen motiveras av planens syfte att sakerstélla att bebyggelse utformas med hansyn fill
oversvamningsrisk samt av kravet att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar
lampad for andamalet med hansyn till risken for olyckor och 6versvdamning (PBL 2 kap. 5 §).

e; - Stérsta byggnadsarea dr 720 m?inom anvandningsomradet

Bestammelsen syftar till att reglera storsta tillatna byggnadsarea for uthyrningshus och/eller bostader
inom delomrade B och C, for att sdkerstédlla en lamplig bebyggelsestruktur samt begransa
bebyggelsens avtryck, markpaverkan och exploateringsgrad inom angivet anvandningsomrade.
Motivet till bestammelsen ar detaljplanens syfte att utveckla besdksnaringen, bostadsutbudet och det
rorliga friluftslivet pa landsbygden pa ett satt som tar sarskild hansyn till frilufts- och naturvéarden
samt landskapsbilden.

Bestdammelsen grundas dven i plan- och bygglagens krav pa att planlaggning ska beakta natur- och
kulturvarden, miljé- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhallanden for att
framja en langsiktigt hallbar utveckling och god ekonomisk tillvaxt (PBL 2 kap. 3 §). Vidare stodjer
bestammelsen lagstiftningens krav pa att bebyggelse och byggnadsverk ska utformas med hénsyn till
landskapsbilden samt att utvecklingen ska ske med beaktande av natur- och kulturviarden och med en
god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6 §).

e, - Stérsta byggnadsarea dr 300 m? inom anvindningsomradet

Bestammelsen syftar till att reglera storsta tilldtna byggnadsarea for uthyrningsstugor inom
delomrade A, for att sdkerstalla en lamplig bebyggelsestruktur samt begransa bebyggelsens avtryck,
markpaverkan och exploateringsgrad inom angivet anvdndningsomrade. Motivet till bestdmmelsen ar
detaljplanens syfte att utveckla beséksnaringen och det rorliga friluftslivet pa landsbygden pa ett satt
som tar sarskild hansyn till frilufts- och naturvarden samt landskapsbilden.

Bestdammelsen grundas aven i plan- och bygglagens krav pa att planlaggning ska beakta natur- och
kulturvarden, miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala férhallanden for att
framja en langsiktigt hallbar utveckling och god ekonomisk tillvaxt (PBL 2 kap. 3 §). Vidare stédjer
bestammelsen lagstiftningens krav pa att bebyggelse och byggnadsverk ska utformas med hansyn till
landskapsbilden samt att utvecklingen ska ske med beaktande av natur- och kulturvarden och med en
god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6 §).

es3 - Storsta byggnadsarea ir 180 m? inom anvandningsomradet

Bestammelsen syftar till att reglera storsta tillatna byggnadsarea for uthyrningsstugor inom
delomrade A och C, for att sdkerstélla en lamplig bebyggelsestruktur samt begrénsa bebyggelsens
avtryck, markpaverkan och exploateringsgrad inom angivet anvandningsomrade. Motivet till
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bestammelsen ar detaljplanens syfte att utveckla besdksnaringen och det rorliga friluftslivet pa
landsbygden pa ett satt som tar sarskild hansyn till frilufts- och naturvarden samt landskapsbilden.

Bestdammelsen grundas dven i plan- och bygglagens krav pa att planlaggning ska beakta natur- och
kulturvarden, miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhallanden for att
framja en langsiktigt hallbar utveckling och god ekonomisk tillvaxt (PBL 2 kap. 3 §). Vidare stodjer
bestammelsen lagstiftningens krav pa att bebyggelse och byggnadsverk ska utformas med hénsyn till
landskapsbilden samt att utvecklingen ska ske med beaktande av natur- och kulturviarden och med en
god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6 §).

e, - Stérsta byggnadsarea dr 120 m? inom anvindningsomradet

Bestammelsen syftar till att reglera storsta tillatna byggnadsarea for uthyrningsstugor och
servicebyggnad inom delomrade A och C, for att sakerstalla en lamplig bebyggelsestruktur samt
begransa bebyggelsens avtryck, markpaverkan och exploateringsgrad inom angivet
anvandningsomrade. Motivet till bestammelsen &r detaljplanens syfte att utveckla beséksnaringen
och det rorliga friluftslivet pa landsbygden pa ett satt som tar sarskild hansyn till frilufts- och
naturvarden samt landskapsbilden.

Bestdammelsen grundas dven i plan- och bygglagens krav pa att planlaggning ska beakta natur- och
kulturvarden, miljé- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhallanden for att
framja en langsiktigt hallbar utveckling och god ekonomisk tillvaxt (PBL 2 kap. 3 §). Vidare stodjer
bestammelsen lagstiftningens krav pa att bebyggelse och byggnadsverk ska utformas med hansyn till
landskapsbilden samt att utvecklingen ska ske med beaktande av natur- och kulturvarden och med en
god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6 §).

es - Storsta byggnadsarea dr 120 m?

Bestammelsen syftar till att reglera storsta tillatna byggnadsarea for servicebyggnad inom delomrade
C, for att sakerstalla en lamplig bebyggelsestruktur samt begrdansa bebyggelsens avtryck,
markpaverkan och exploateringsgrad inom angivet anvandningsomrade. Motivet till bestammelsen ar
detaljplanens syfte att utveckla beséksnaringen och det rorliga friluftslivet pa landsbygden pa ett satt
som tar sarskild hansyn till frilufts- och naturvarden samt landskapsbilden.

Bestammelsen grundas dven i plan- och bygglagens krav pa att planlaggning ska beakta natur- och
kulturvarden, miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala férhallanden for att
framja en langsiktigt hallbar utveckling och god ekonomisk tillvaxt (PBL 2 kap. 3 §). Vidare stodjer
bestammelsen lagstiftningens krav pa att bebyggelse och byggnadsverk ska utformas med hansyn till
landskapsbilden samt att utvecklingen ska ske med beaktande av natur- och kulturvdarden och med en
god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6 §).

es - Storsta byggnadsarea dr 60 m? inom anvindningsomradet

Bestdammelsen syftar till att reglera storsta tillatna byggnadsarea for komplementbyggnad inom
delomrade A, for att sdkerstalla en lamplig bebyggelsestruktur samt begransa bebyggelsens avtryck,
markpaverkan och exploateringsgrad inom angivet anvdndningsomrade. Motivet till bestammelsen &r
detaljplanens syfte att utveckla besdksnaringen och det rorliga friluftslivet pa landsbygden pa ett satt
som tar sarskild hansyn till frilufts- och naturvarden samt landskapsbilden.

Bestdammelsen grundas dven i plan- och bygglagens krav pa att planlaggning ska beakta natur- och
kulturvarden, miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhallanden for att
framja en langsiktigt hallbar utveckling och god ekonomisk tillvaxt (PBL 2 kap. 3 §). Vidare stodjer
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bestammelsen lagstiftningens krav pa att bebyggelse och byggnadsverk ska utformas med hansyn till
landskapsbilden samt att utvecklingen ska ske med beaktande av natur- och kulturvarden och med en
god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6 §).

ey - Stérsta byggnadsarea dr 25 m? inom anvindningsomradet

Bestammelsen syftar till att reglera storsta tillatna byggnadsarea for komplementbyggnad for rérligt
friluftslivinom delomrade C och intill bryggomrade, for att sakerstalla en lamplig bebyggelsestruktur
samt begransa bebyggelsens avtryck, markpaverkan och exploateringsgrad inom angivet
anvandningsomrade. Motivet till bestimmelsen ar detaljplanens syfte att utveckla beséksnaringen
och det rorliga friluftslivet pa landsbygden pa ett satt som tar sarskild hansyn till frilufts- och
naturvarden samt landskapsbilden.

Bestdmmelsen grundas dven i plan- och bygglagens krav pa att planlaggning ska beakta natur- och
kulturvarden, miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala férhallanden for att
framja en langsiktigt hallbar utveckling och god ekonomisk tillvaxt (PBL 2 kap. 3 §). Vidare stédjer
bestammelsen lagstiftningens krav pa att bebyggelse och byggnadsverk ska utformas med hansyn till
landskapsbilden samt att utvecklingen ska ske med beaktande av natur- och kulturvarden och med en
god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6 §).

eg - Storsta byggnadsarea dr 150 m? per huvudbyggnad

Bestdammelsen syftar till att reglera storsta tillatna byggnadsarea per huvudbyggnad for storre
uthyrningshus och/eller bostdder inom delomrade B och C, for att sakerstalla lamplig
bebyggelsestruktur samt begransa bebyggelsens avtryck, markpaverkan och exploateringsgrad inom
angivet anvandningsomrade. Motivet till bestimmelsen &r detaljplanens syfte att utveckla
bestksnaringen, bostadsutbudet och det rorliga friluftslivet pa landsbygden pa ett satt som tar
sarskild hansyn till frilufts- och naturvarden samt landskapsbilden.

Bestdmmelsen grundas aven i plan- och bygglagens krav pa att planlaggning ska beakta natur- och
kulturvarden, miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala férhallanden for att
framja en langsiktigt hallbar utveckling och god ekonomisk tillvéxt (PBL 2 kap. 3 §). Vidare stédjer
bestammelsen lagstiftningens krav pa att bebyggelse och byggnadsverk ska utformas med hansyn till
landskapsbilden samt att utvecklingen ska ske med beaktande av natur- och kulturvarden och med en
god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6 §).

ey - Storsta byggnadsarea dr 60 m? per stugbyggnad

Bestammelsen syftar till att reglera storsta tillatna byggnadsarea per uthyrningsstuga delomrade A
och C, for att sakerstalla en lamplig bebyggelsestruktur samt begrdansa bebyggelsens avtryck,
markpaverkan och exploateringsgrad inom angivet anvandningsomrade. Motivet till bestammelsen ar
detaljplanens syfte att utveckla besdksnaringen och det rorliga friluftslivet pa landsbygden pa ett satt
som tar sarskild hansyn till frilufts- och naturvarden samt landskapsbilden.

Bestammelsen grundas dven i plan- och bygglagens krav pa att planlaggning ska beakta natur- och
kulturvarden, miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhallanden for att
framja en langsiktigt hallbar utveckling och god ekonomisk tillvaxt (PBL 2 kap. 3 §). Vidare stodjer
bestammelsen lagstiftningens krav pa att bebyggelse och byggnadsverk ska utformas med hénsyn till
landskapsbilden samt att utvecklingen ska ske med beaktande av natur- och kulturvdarden och med en
god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6 §).

u; - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
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Bestammelsen syftar till att sdkerstalla mark atkomst till allmannyttiga ledningar inom kvartersmark
for friluftsliv och camping inom delomrade A. Bestimmelsen motiveras av planens syfte att utveckla
besdksnaringen och det rorliga friluftslivet pa landsbygden. Bestimmelsen motiveras dven
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for andamalet med hénsyn till
mojligheterna att ordna vattenforsérjning, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i ovrigt
(PBL 2 kap. 5 §).

Anvandningsbestimmelser vattenomrade
W; - Bryggor

Vattenomradet syftar till att maojliggora uppférande av batbryggor for boende och bestkare inom
delomrade C pa Forson. Bestimmelsen motiveras av planens syfte att utveckla besdksnaringen samt
det rorliga friluftslivet pa land och i vatten pa landsbygden. Bestammelsen motiveras dven av att
vattenomradet bedoms lampligt for andamalet med hansyn till dess beskaffenhet, lage och behov
samt med beaktande av bade allmanna och enskilda intressen (PBL 2 kap. 1-2 §§). Bestimmelsen
grundas aven i plan- och bygglagens krav pa att planlaggning ska beakta natur- och kulturvarden,
milj6- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhallanden for att framja en
langsiktigt hallbar utveckling och god ekonomisk tillvaxt (PBL 2 kap. 3 §).

Egenskapsbestaimmelser vattenomrade
a2 - Strandskyddet ar upphavt

Syftet med bestdammelsen ar att upphéava strandskyddet inom vattenomrade for att kunna genomféra
byggandet av batbryggor inom delomrade C. Bestammelsen motiveras av planens syfte att utveckla
bestksnaringen och det rorliga friluftslivet pa land och vatten pa landsbygden samt att planlaggning
ska syfta till att mark- och vattenomraden anvénds for det eller de &ndamal som omradena ar mest
lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov samt enskilda och allménna intressen (PBL
2 kap. 1-2 §). Bestammelsen motiveras dven av att planlaggning utifran natur- och kulturvarden,
miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhallanden ska framja en god
ekonomisk tillvaxt (PBL 2 kap. 3 §).

g2 - Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

Bestdammelsen syftar till att mojliggbra inrdttandet av en gemensamhetsanlaggning for batbryggor
inom delomrade C. Den motiveras av planens syfte att utveckla besdksnaringen, bostader samt det
rorliga friluftslivet pa landsbygden. Bestimmelsen grundas dven pa kravet att bebyggelse och
byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till beskaffenhet,
lage och behov samt enskilda och allmédnna intressen (PBL 2 kap. 1-2 §), Bestdmmelsen motiveras
dven av att planlaggning utifran natur- och kulturvarden, miljé- och klimataspekter samt
mellankommunala och regionala férhallanden ska framja en god ekonomisk tillvaxt (PBL 2 kap. 3 §).
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