Andring av byggnadsplan éver viss del av 2026-03-19
Varmlandsbro stationssamhalle

Saffle kommun

Varmlands lan

GRANSKNINGSUTLATANDE

Efter granskning
PLANANDRINGENS AVSIKT

Avsikten med dndringen av detaljplanen dr att mojliggéra en avstyckning av fastighet Vistbro 1:28.

PLANFORFARANDE OCH PROCESS

Initialt handlades planen med ett standardférfarande med granskning enligt PBL 2010:900, kapitel 5. Efter
samridet Overgick forfarandet till ett begrinsat forfarande. For att kunna tillimpa ett begrinsat férfarande krivs
att samtliga i samradskretsen aktivt godkinner planférslaget. Aven Linsstyrelsen och Lantmiteriet ska
godkinna planen.

Planfdrslaget ska antas av Milj6- och byggnadsnimnden.

Sammanfattning av samrad

Samridet dgde rum mellan 2 februari — 27 februari 2026. Planen har funnits tillginglig pd kommunens hemsida
samt pa Milj6- och byggforvaltningen, Siffle kommun. Inom ramen f6r samradet inkom 16 yttranden.
Inkomna skriftliga synpunkter har sammanstillts och redovisas i detta granskningsutlitande samt efterféljande
konversationer angaende ett aktivt godkdnnande.

Kvarstdende synpunkter och stallningstagande

Efter justering infor antagande finns inga aterstdende synpunkter.

Forslag till andringar

Forslag till dndringar efter samradet dr endast mindre frtydliganden och redaktionella justeringar.

Utldtandet har sammanstillts av Siffle kommun med stéd av Anki Viling, SBK Virmland AB.



INKOMNA YTTRANDEN

Hir redovisas inkomna yttranden frin linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, andra berérda kommuner, kinda
sakigare, kinda bostadsrittshavare, hyresgister och boende som berdrs, vissa kinda organisationer av
hyresgister, myndigheter, sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett visentligt intresse av
planforslaget.

Lansstyrelsen

Samrad om Andring av byggnadsplan 6éver viss del av Virmlandsbro stationssamhille, Siffle kommun
Kommunens drendenummer: Mb 2025:125

Beskrivning av drendet
Detaljplanen har 6verlimnats till Linsstyrelsen f6r samrad i enlighet med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Handlingarna 4r daterade 2025-12-16. Detaljplanen handlidggs med standardférfarande.

Under samréidet ska Linsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sirskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB, tillgodoses, att
milj6kvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphivs i strid med
gillande bestimmelser

3. verka for att sidana frigor om anvindningen av mark- och vattenomraden som angar tva eller flera
kommuner samordnas pd ett limpligt sétt

4. verka for att en bebyggelse inte blir oldimplig eller ett byggnadsverk olimpligt med hinsyn till minniskors
hilsa eller sidkerhet eller till risken £6r olyckor, Gversvimning eller erosion.

Under samréddet ska Linsstyrelsen ocksa sirskilt ge rid om tillimpningen av 2 kap. PBL. Linsstyrelsen ska
dessutom ge rid 1 Gvrigt om tillimpningen av bestimmelserna i denna lag, om det beh6vs fran allmén synpunkt.

Syftet med detaljplanen
Andring av nu gillande detaljplan gors med syfte att méjligedra en avstyckning av fastighet Vistbro 1:28.

Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen 6verensstimmer med Gversiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter — prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 { PBL

Linsstyrelsen har inget att tilldgga i friga om hur planforslaget tillcodoser statliga eller andra allminna intressen
och bedémer, med hinsyn till prévningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda férhéllanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Linsstyrelsens synpunkter — rad om tillimpning av 2 kap. PBL

Farligt gods

Planomradet ligger i omedelbar nirhet av jirnvidg och vigstricka for farligt gods vilket medfor risker. Den
gillande byggnadsplanen dr gammal och saknar dirfér moderna, specifika riskbestimmelser som en ny
detaljplan kan innehalla.

Linsstyrelsen erinrar om att kommunen vid bygglovsprévning behéver bedéma om riskutredning och
riskreducerande dtgarder dr behovliga for att limna lov enligt samtida krav.

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Kommunen bedémer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljopéaverkan.
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning,.

Kommunens kommentar: Linsstyrelsens sympunkt om farligt gods och bygglovsprovning liges till under avsnitt om
"Risk_for olyckor”.



Lansstyrelsen, meddelande om godkannande

Kommunens kommentar: 1 samband med att lansstyrelsen limnade dver sitt samradsyttrande
lamnades dven foljande godkdnnande i medfoljande e-post:

Linsstyrelsen har inga invindningar mot att kommunen vill tillimpa ett begrinsat standardférfarande.

Kommunens kommentar: Noteras

Lantmateriet

Andring av byggnadsplan 6ver viss del av Virmlandsbro stationssamhiille
Vid genomgéng av planférslagets handlingar (daterade 2025-12-16) har f6ljande noterats:

Planférslaget godkinns

Lantmateriet har vid genomgang av planférslaget inte hittat ndgra behov av kompletteringar eller justeringar av
handlingarna som faller inom Lantmiteriets lagstadgade bevakningsomriden eller far negativa effekter pd
eventuell kommande fastighetsbildning. Lantmiteriet godkdnner dirfér planférslaget 1 dess nuvarande skick sd
att det finns méjlighet f6r kommunen att utesluta granskningsskedet 1 planprocessen.

Kommunens kommentar: Noteras

Trafikverket

Svar pé begiran om yttrande gallande TRV 2026/10867, Samrad gallande detaljplan for Vistbro 1:28, Siffle
kommun. Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot att drendet prévas positivt.

Kommunens kommentar: Noteras

Kommunala yttranden

Teknik och fritid — Gata

For Gatas del sd dr det bra att framkomligheten till den avstyckade fastigheten framgir pa sida 7 i
planbeskrivningen:

7Ratt till infart bor sdkerstallas via avtal eller servitut.”

Har inte s mycket mer att siga tror jag, dd det dven pd sida 12 i planbeskrivningen stér att:

I samband med plandndringen sker ingen férindring av trafiksituationen.”

Kommunens kommentar: Noteras

Teknik och fritid - VA

Jag vill hirmed framf6ra att en planidndring som skall ligga till grund f6r en ev. framtida avstyckning av denna
fastighet behéver utforas sd att denna medfér moéjlighet £f6r bada dessa fastigheter att VA-anslutas. Idag finns
torbindelsepunkter upprittade f6r vatten- och avlopp till bef. fastighet norrifran. Skulle fastigheten avstyckas
enligt forslag skulle detta kraftigt begrinsa mojligheten att nd den sédra fastigheten med nya VA-anligeningar.
Di den nya fastigheten skulle hamna utanfér Verksamhetsomrade f6r Vatten- och spillvatten skulle den nya
fastigheten sannolikt anslutas genom sk. avtalsomrade. Detta skulle medf6ra behov £6r den hirskande



fastigheten att kunna uppritta servitut fOr att ta sig till den norra férbindelsepunkten med VA-ledningar.
Samma bor ju gilla f6r Gvriga ledningsdgarel?

4

Bifogad bild till yttrandet fran Teknik och fritid — VA

Kommunens kommentar: Avsnitten om "Rittigheter” och Lekniska fragor” fortydligas kring ledningsritt, servitut
och gemensambetsanlaggning.

Teknik och fritid - VA, meddelande om godkannande

Efter inkommet samradsyttrande har Teknik och fritid -VA haft kontakt med fastighetsigaren som fatt radet att
ansOka om en anliggningsforrittning hos Lantmaiteriet for att skapa en gemensamhetsanligening dir deldgande
fastigheter i anldggningen anvinder befintlig férbindelsepunkt i avtal med VA-huvudmannen (kommunen) f6r
anslutning till allmdnt vatten och avlopp.

Kommunens kommentar: Noteras.

Sakerhetssamordningen

Sikerhetssamordningen har tagit del av handlingar f6r dndring av byggnadsplan 6ver en viss del av
Virmlandsbro stationssambhille, Siffle kommun.

Enheten bevakar frigor kopplande till civilt forsvar, risk- och sirbarhetsanalys, informationssidkerhet samt
brottstérebyggande arbete.

Vid en dndring av detaljplan, liksom vid all planldggning, dr utgangspunkten limplighetsprévning enligt 2 kap
plan-och bygglagen, PBL.

Enligt Trafikverket bér ny bebyggelse inte tillitas inom ett omrade pa 30 meter fran en jirnvig. Ett riktvirde ar
att gora riskanalyser f6r transporter av farligt gods inom 150 meter fran jarnvigen. Gillande farligt god pa
jarnvig uppmanar Trafikverket att undersdkning av paverkan av farligt gods dven det géras vid 150 meter fran
det identifierade riskomréidet. Sdkerhetssamordningen hinvisar till Lansstyrelsen 1 Dalarnas lins vigledning -
Farligt gods -riskhantering i fysisk planering tér vidare utredning om markens limplighet utifran planens
syfte.Sikerhetssamordningen uppmanar dven att farleder kan fa en 6kad belastning av farligt gods vid héjd
beredskap.

Kommunens kommentar: Trafikverket har inget att erinra i drendet. V'idare hanvisas til] linsstyrelsens kommentar
om farligt gods som liiggs 1ill under avsnitt "Risk _for olyckor”.



Foretag/foreningar/enskilda

Skanova (Telia)

Skanova (Telia Company) AB har tagit del av forslag till indring av detaljplan, och Iliter framfora
foljande:

Yttrande

Skanova har inget att erinra mot dndringen. Skanovas teleanliggningar/rittigheter berors inte/péaverkas inte av
rubricerat planférslag,

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att méjliggdra exploatering forutsitter
Skanova att den part som initierar dtgirden dven bekostar den. Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i
planarbetet nir detaljplanarbete pibdrjas och kallas till samradsméten f6r det aktuella omradet £6r att kunna
samordna nya ledningar.

Om sd 6nskas kan ledningarna skickas digitalt 1 dwg-format f6r att infogas pé plankartan. Kontakta
ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se

For flytt av ledningar eller samordning gd in pa Telia som ndtdgare

Kommunens kommentar: Noteras

Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB har elndtanliggningar i omrdde f6r rubricerat drende i form av 11 kV markkabel,
réd streckad linje i kartan nedan och 0,4 kV markkabel, bla streckad linje. Elndtanldggningarnas placering i
kartan dr ungefirliga.

Syftet med dndringen idr att mojliggdra avstyckning av fastigheten Vistbro 1:28. Tanken ir att avstyckningen,
den nya fastighetsgrinsen ska gd genom den befintliga byggnaden. For att mojliggdra en ny fastighetsgrins
genom byggnadskroppen férses planen med bestimmelse om att byggnad fér placeras i fastighetsgrins, p1,
vilket gor att den befintliga byggnaden kan vara sammanbyggd i fastighetsgrins vid avstyckning.
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Di vara markkablar har ungefirlig placering vid fastighetsgrins, vill Vattenfall Eldistribution AB sdkerstilla att
planbestimmelsen om att byggnad fér placeras 1 fastighetsgrans inte mojliggdr f6r ny byggnad ovan dessa
kablar. Vi forstar att syftet med dndringen inte ér att tilldta detta vid denna fastighetsgrins, utan att mojligedra
for ny fastighetsgrins genom befintlig byggnad men vill indd uppmirksamma detta

Vattenfall Eldistribution AB:s riktlinjer anger:



Ny byggnad invid markkabel

Vid upprittande av ny detaljplan bor avstand till byggritt och nirmaste markkabelns ndrmaste fas vara minst 2
meter (giller mellanspanning, réd streckad linje).

Byggnation invid ldgspinning (0,4 kV, bld streckad linje) ska inte forsvara atkomsten ur ett underhallsperspektiv,
dvs ingen bygenadsdel far placeras ovan kabeln.

Kommunens kommentar: Lings bela planomridets ytterkant, mellan fastighetsgrins och omrade med byggritt finns
en markremsa med en bestimmelse som anger att mark ¢ far bebyggas (61). Det betyder att byggrittsomradet ¢ nar
[fram 1ill fastighetsgrans, annat dn vid den “inre” fastighetsgransen som delar fastigheterna at i nord och syd. V'id den
“inre” fastighetsgransen ar byggnation i fastighetsgrins i den dst-vistliga riktningen redan befintlig, medan byggnation

7 den nord-sydliga riktningen (vdster om V attenfalls bld kabel) genom bestimmelsen kan bli verklighet och dérmed
hanmmna ndgon meter ifiin befintlig kabel. Nar det giller bl kabel fir ingen byggnadsdel placeras ovan kabeln. Aven
om det med den bl kabelns nnvarande strackning inte dr sannolikt att en byggnadsdel kan hamna ovan kabeln, sa

[fortydligas detta i avsnittet om “Egenskapsbestammelser” for att missforstand ska undvikas.

Inkomna godkannande har inkommit fran foljande:

AP Dick AB / AP Fastigheter

Funktionshinderkonsulent (socialférvaltningen Siffle kommun)
Siffle Kommunikation AB (Siffle Fibernit)

Privatperson 1

Privatperson 2
e Privatperson 3
e Privatperson 4
e Privatperson 5
e Privatperson 6



